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RODEMA S.4PAP «JunkerWiss» (phases 2 a 4) a RodenbogrBartie écritec Partie graphique

PARTIE GRAPHIQUE

La patie écrite du présat PAP? est complémentaire et indissociable du ptaférence20150080-LR
U00lIndiceEqui constitue la partie graphiqu&n cas de discordance entre la partie graphique et la
partie écritedu présent PARa partie écriteprime sur lapartie graphique

Les pants suivants sont traités dans la paréerite etgraphique du PAP

- Les fonds nécessaires a la viabilisation du projet et destinés a étre cédés au domaine public
RGD Art. 2 (1)

- [ QFrYSYIF3ISYSyld RSa SaLl & des sdditudedcdayiquesdzp 2tdzd S NI &
2(1)

- La délimitation et la contenace des lots ou parcelles:D Art. 2 (2)

- IS Y2RS RQdziAf AalrRbiA2y2)Rdz 82t | RYA&&AOE S

- IS RSANB RQdziAf A&l GA2Y Rdz a2t O&yVOSNYIyid f QlY

- la surface constitS o NHzG S f QSYLINR &S | dgcebéget I&s edphcesd dzNFF | C
verts privéskGp art. 2. (2) 1.

- Les limites des surfaces constructibles ainsi que leurs reculs par rapport aux limites des lots
ou parcelleRGD art. 2. (2.

- Le nombre de nivauxhors sol et SOuSOIRGart. 2. (2) 3.

- leshauteud RSa O2yaiNHzOGA2ya a2A0 L rREDt202ANY A OKS

- IS y2Y0ONB RQdzy Rdb S RS f23SYSyi

- Le type des constructionsGp art. 2. (26.

N>

- Lesformes desoituresRGD art. 2. (2) 7.
- Le modelage du terrain avéudication des tolérancesc art. 2. (2) 8.
- Les emplacements de stationnemetud art. 2 (2) 9.

- Les distances a observer entre les constructions Art. 2 (2)

- Les typologies anixité de logementsSGDAT. 2 (2)

- [ QL YSYF3aSYSyid RS& v&dchlhi0%a SEGSNRASdZNE LINA
- Les servitudesGD Art. 2 (2)

- Les acceésGD Art. 2 (2)

- Les constructions et les éléments naturels a conserzerArt. 2 (2)

- Les murs et clbturescp Art. 2 (2)

- [ O2dz S dztis Babérialix=S XilLIf22 A
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PARTIE ECRITE

lespof 14 y2y NB3IfSA LIN £S LINBaSyd tfly RQ!IYSyl 38
SONARGS Rdz tfly RQ!YSYylI3aSYSyd DSYySNIft ot! D0 SdG Id

ART. 1. GENERALITES

Le présenpr2 2S G RQFYSYlF3ASYSyid LI NIRAIOOZ2 NISNA DY 't B3SO ST QI
communalede Junglinstef | LJ2 dzNJ 202584 f QSESOdziA2y Rdz LX Iy RQ
et complete a ces fins les dispositions régletaées relatives auxores concernées.

Le territoire couvert par le présePAP est classé dans le PAG de la commune de Junglinster en

«¥%2ySa RQKy) OIANY &MmZ2WEMEY dzYA &S t dzy LX | ynoR@uYSy Il 35
quartier» ».

ART. 2. DELIMTATION ET CONTENADESLOTS OU PARCESLE

RGD Art. 2 (2)
LeprésentPAP coure une superficie totalde 223,21 ares

[ RSEAYAGIGAZY Sd fF O2yasSylyOs RSa LI NDStf Sa
tableaux parcellaires produits parS & & S NJJ AinBtfation ®SaddseleRI¥ la topographie.

Sewent de fond de plan a la péie graphique:
- le plan de mesurage cadastral référence 678 28I janvier 2014 de la commune de
Wdzy 3t AYyadSNE RS Q! RYAyAraphid) GA2y Rdz / I Rl aiNB
- le plan delevé topographiqueréférence20150080LRT001du 1° octobre 2015 élaboré par
le bureauR Q A Yy 3 Sohdeils dad@lan SA

Extrait cadastral (hors échelle)

t N22SG RQFYSYIlF3ISYSyi
Ny / / N\ :

W e
ERg -

et
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RODEMA S.4PAP «JunkerWiss» (phases 2 a 4) a RodenbogrBartie écritec Partie graphique

ART. 3. ah59 50, ¢L USQOIADMLSKSIBLES

RGD Art. 22)
3.1 Généralités

Le mode d'utilisation fixé respecteslgrescriptions de la partie écrite du PAG relatives a la zone
d'habitation 1.

Le territoire couvert par le PAP est destiné aux habitations unifamiliales, aux maisons plurdamilial
et auximmeublesmixtes.

3.2 Fonctions autorisées pour les immeubles mixtes

Les lots30, 31, 32, 33, 35, 36 et 3mt la possibilité de réaliser dasmmmeublesmixtes avec les
fonctions suivantes
- bureaux, cabinets de professions libérad¢dogement

Surle lot 34, il est pasilde de réaliserdu logement etau rezde-chausséaune surface rprenant tout
ou partie du niveau pleirjestinée 8BRSa | OGAPAGSa Sy Ol RNBSa 2dz adzo @S
communale

Pour les lots avec une maison plurifamiliadef Q S E O S Udti 34 2/poukteatage minimum de
surface destinée albgement par immeuble est fixé a soixante pour cent (60 %). Les calculs de
proportions de surfaces entre fonctions se font sur la base des surfaces utiles suivant le cadastre
vertical.

3.3 Logements a calmodéré

Au moins 10 pour cent (1%) de la surface consite brute & dédier au logement sont réservés a la
réalisation de logemesta colit modéré, destinés & des personN8 LJ2 Y Rl y i | dzE O2 Y RA (i ;
RS4 LINAYSa RS O2yailNdzespgar g loi2nidifide O QF takiey ALG78 2 Y LIN
O 2 y O S Nidd ayf lngerier® Idont les conditions et les prix de vente, respectivementatation

sont arrétés dans la conventiatiexécution.Les logements concernés par ces dispositions sont au

mMoins ceux reps sur la partie graphique par le sigld.€M».
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RODEMA S.4PAP «JunkerWiss» (phases 2 a 4) a RodenbogrBartie écritec Partie graphique

ART. 4. DEGRI'UTILISATON DU SODU SOL CONCERNANAMENAGEMENT
DU DOMAINE PRIVE

RGDAIt. 2 (2)
Le rapportentre la somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et la surface totale du

terrain abatir brut (CUS) est de 0,63e rapport entre la surff8 R Q S ¥u_dblKkl&1 & surface du
terrain a batir net (COS) est de QJ& rapport entre la surface de sol scellée et la surface du terrain a
batir net (CSS) est de Q,% rapport entre le nomi# uRit@s de logement et le terrain & batir brut
(DL) ekde 35.

4.1 Les limites des surfacesonstructibles ainsi que leurs reculs paapport aux limites des lots
ou parcelles

RGD art. 2. (2) 2.
Lesreculsavant, latéraux et arriere, ainsi que les distamé®bserver entre constructions sont repris
au cas paras sur la pdie graphique.

4.2 Le typedes constructions

RGD Art. 2 (&.
Les habitations sont réalisées sous forme de maisons isolées, jumelées ou en bande.

Niveau du rezde-chaussée

Le niveau duezdeOK |l dzia SS LJSdzi s (G NB & dzLJa NdieSdesedantedzdey A @S | dz
maximum un metreet dix centimeétreg1,10m). Cet6 RAFFSNBYy OS RS KI dzi SdzNJ S
du béatiment.

4.3 Le nombre de niveaux hors sol et sessl
RGD art. 2. (2) 3.
Niveauhors sol
Le nombre maximal admissible de niveauxliesité adeux niveaux pleinplus un niveawen retrait.

Niveauen retrait
La superficie duniveau en retraitdoit étre minimum soixante pour cent (60%) de la surface
RQS Y LINR @dséd adrezdexiaussée.

La superficie du niveaan retrait ne peut excédemuatre-vingts pour cent 80%) de lasurface
R QS Y LINR @disédauezdexiiaussée.

LUXPLAISA 9



RODEMA S.4PAP «JunkerWiss» (phases 2 a 4) a RodenbogrBartie écritec Partie graphique

Les niveaux en retrait ddeuxmaisons contigués doivent étre mitoyens.
Exempla non exhaustis de dménagement du niveau en retrait

<

x X

Le nivealen retrait peut étre a@plomb sur maximum deux fagadd@fplantation en mitoyenneté
n@st pas aomptabiliserpour le nombre de facade autorisge
Exempls non exhaustifsde dménagement du neau en retrait

Niveau en sousol
Lorsque la délimitéon du niveau ensoud 2 f Y QS & ( r ld flarfiegréphidua, élie Srredpmd
au maximum a la délimitation des $aces constructibles.

4.4 Les hauteurs des constructions soit & la cornichedza¥ I NG S>> a2A 0 Lt f QlF ONR

RGD art. 2. (2) 4.

On entendpar hauteura crotére (ha) la différenceSy G NB& f QI ES RS I @2AS R
supérieur (isolation et retément inclus) du dernier niveau plein, mesurée au milieu de la facade de

la constuction principale donnant sur la voie desservantgpeNl1JSy RA Odzf  ANBYSy G t

desservante.

On entend par hauteud I@crotére dudernier niveau plein (BRY LJO = | aRithdE BrHr&lBy OS F
f QFES RS I @2AS RS a asBlalighleyrévétemsni inciu§ duldérhiey nivéailzlJS NR S
plein, mesurée au milieu de la facade de la construction principale donnant sur la voie desservante et
LISNLISY RA Odzt | A NB ¥&ssérvante. f QL ES RS t I @24

La hauteur a l'acrotére des maisons unifamédmét maisonsplurifamilialesest fixée dans la partie
graphique.
La hauteurdu dernier niveau pleia respecter esfixée dans la partie graphique.

LUXPLAISA 10



RODEMA S.4PAP «JunkerWiss» (phases 2 a 4) a RodenbogrBartie écritec Partie graphique

Les niveaux de référence permettant de calclds hauteurs des constructions hors sol sont localisés
dama f QFES RS fI Tl RS I@3Fy8yRQdzdAI OSfa i NEHRO (itA 2 fy
LIS NLISy RA Odz lelaNdriedesgedsénte feRidtaitd ouRrojetée).

Chaque groupe de maisons en bande est a traitermemn ensemig, en termes de dimegions et
de matériaux et teintes utilisé&s [ QA Y LJed bAtimenisAd@itysuivke la pente du terrain et les
décrochements entre des batiments contigus sont autori€ésmque groupe de maisons en bande ou
jumelée fait I@bjet d@ne autorisation de batirsimultanée Toutesles maisongiQ dgyoupe ou de
deux maisas jumeléesdoivent étre érigées simultanémerainsi que leurs dépendances (abri de

jardin).
ART. 5. PRESCRIPTIONS SURMBMNTAIRES DU PROJETAMENAGEMENT
PARTICULIER

5.1 Laforme des toitures
RGD art. 2. (27.
Les toitues plates sont aménageées en terrasses, éutes végéttisées, ou recouvertes de gravier.
En cas de toiturgéerrasse accessibldes gardecorps ajourés sont admis sur le pourtour de la
terrasse.
[ QA Yy a i | gaidndaukdoRigesthBBiques ouphotovoltafjues est admise.
[ QA Y & (RO yidsifayabgdliquesst interdite sur le versant de la toiture et sur la/les facade(s)
donnart sur la voe publique.

5.2 Prescriptions qualitatives relatives au logement

Egaces de rangement buanderies pur les maisons furifamiliales

Chaque logement collectB & & LJ2 dzZNWWdz RQdzyS OF @S 2dz RQdzy 3IAINBYAS
pour cent (10 %) de sa surface utile suivant cadastre vertical. Si le batiment ne posséde pas d
buanderie collective, chaquedemert doit étre LJ2 dzZNJddz RQdzyS o6dzZt YRSNR S @Sy i A

5.3 Les enplacements de stationnementSy & dzZNFI OS Si t f QAYy G SNA SdzNJ F
RGD art. 2. (2) 9.
Emplacements de stationnement pour le®itures
Le minimum est de

- deux(2)emplacements de stationnemé paNJ dzy” Ahits§ionR QK |

- un (1) emplacement par tranchde trente metres carrés (30f) de surface construite brute

pour les services publics et professionnels,

- Un (1) emplacement par tranche de 10 sieéges pour les silesunions.
Ces emplacements dawat figurer dansle projet soumis pour autorisation. lise peuvent étre
aliénés ni a leur destinations ni a leur affectation.

LUXPLAISA 11



RODEMA S.4PAP «JunkerWiss» (phases 2 a 4) a RodenbogrBartie écritec Partie graphique

Les lots 30 31", 317, 32" et 33" peuvent étre attribuésaux lots30, 31, 32 et 33, dans & dossier de
demande d@utorisation @ batir, suivant le projetarchitectuial, de maniere que chag unité de
logement dispose du nombre minimaRdhplacemens de stationnement défini.

Les lots 8, 36", et 37" peuvent étre attribués aux lots35, 36, et 37, dans & dossier de demande
dQutorisation de béatir suivant le projetarchitectual, de maniéreque chaque unité de logement
dispose du nhombre minimal@mplacemens de stationnement défini.

Prescriptions particulieres pour le stationnement pour vélo
Chaque mison plurifamiliale poss#e obligatoirement un local a vélo et poussettes.

Chaque lotdestiné auxmmeublesY AEG1 S48 R2A0G RA&LRASNI RQdzy y2YoNB
stationnement pour vélos couverts, au rde-chaussée ou encore dans umraimplanté dans
f QSalLlk OS GSNI LINRA DS

Sont & considérer comme minimum pour les utilisas suivates:
- un (1) emplacemenpar logement pour les maisons plurifamililales,
- un (1) emplacement par tranche aent metres carrés (100 Inde surface construgt brute
pour les activités des sends professionnels
- un (1) emplacement par tranche dé $lacedde visiteurs pour les infrastructures culturelles
et sportives avec places pour visiteurs.
Ces emplacements doivent figurer dans le projet soumis pour satioi.

5.4 Lesacces carrossablegelatifs aux emplacements de stationnement, aux garageisaux
voies de circulatio

RGD art. 2. (2.)
Les accés aux garages ou carports doivent tenir compte des impératifs de sécurité de la circulation
publique. Les accésoivent étre aménagés de fagcon a ce gu'eau ne s'écoule pas sur la voie
publique et leschemineme & LA SGi2yyASNER® Lfa az2yd t FYSylF3aSN
pouvant étre scellé
Le PAP définit deulots (A et B)en copopriété des lots @yant pas un acces direct a la voie
desservat publique:
- Le lot Apourleslots 35, 36 & 37,
- Le lotB pour les lots 30, 31, 32 33.
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RODEMA S.4PAP «JunkerWiss» (phases 2 a 4) a RodenbogrBartie écritec Partie graphique

5.5 Lesmurs et clotures
RGD art. 2. (2)
Déblais etremblais
Toues les modifications a apporter au niveau naturel du terrain a batir sont sujettes a atitmmisa
Les plans de construction soumis pour approbation doiverg @tcompagnés de profils en long et
Sy (NI @SNE O2dz@NI y i if e &yhdngant des Qodiftations & appaktek slux £ 06 N
niveaux du terrain naturel.

Les matériaux utilisés poles travaux de remblai de terrains tels que décombres, sablegiegsaou

G§SNNBI dzE yS LISdzoSyi 02y G Sy AN yiespurésdilast G A 8§ NSa 2 NEH
Des travaux de remblais et de déblais sont autorisés pour permettre l'implantatiorodssuctions.

I £ QSEOS LI A2y -sobuarenfblaidi&drrejisquéy,50ar@tdeddessus, ou un déblai

jusqu'a 1,50 metre en dessous thurain natuel est autorisé.

Murs de souténement

Les murs de souténement implantés sur des terrains@reone peuvent dépasser une hauteur de
0,80 m par rapport au niveadu terrain naturel, mesuré devant le mur. Toutefois, pour des raisons
topographiqies spécialg, des exceptions peuvent étre autorisées.

lIs ne peuvent dépasser une hauteur visibl®nd métre et soixante centimétres {,60 m), a
f QSEOS LI A 2 yampeS des gacaéd soukedains. NJ

Les murs de souténement, les socles et les musetst a réalker en béton coulé sur place ou
préfabriqué.

Clbtures

Les espaces libres entre les alignenseti¢ facades et les alignements de la voie pourront étre
cléturés @ar des socles ou des murets d'une hauteur moyenne inférieur a 0,80m, par devikiages
ou desgrillages. La hauteur totale de ces cl6tures ne pourra pas dépasser 1,20m.

Des éléments deépt NI A2y @A &dzSttS RQdzyS KU dzi SdeNdétel EA Y £
utilisés ponctuellement en limite de propriété (par exemple entre lesateses). llsloivent étre en
bois, fer ou verre.

5.6 Les constructions et les éléments naturels a conserver

RM®art. 2. (2)
Le site ne présente ni construction ni élément nafux conserver.
Lt YyOQSEA&GS | dzOdzyS O2yaiNHzOGA2Y t RSY2f AN RIFIya f
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RODEMA S.4PAP «JunkerWiss» (phases 2 a 4) a RodenbogrBartie écritec Partie graphique

5.7 Prescriptons relatives a la place a aménages

La voirie superposée du hachuragplace a aménager est a aménager selon les critéres suivants
- elle est constituéeR Qdzy & Sdzf YFOGSNARFdz AYLISNYSIofS 2dz LIS
circulation déengins lourd, dont la teinte est en relation avec les batiments environnants,
- le matériau utilisé est diérent de celui de la bande circulante.

5.8 Prescriptions relatives dazone«! YSyYy | 3SYSy &G t LINBOA&ASNI f 2NB RS
RQSESO®dziAz2Yy
Dans unsoucide flexibilité, la surface couvertgar la hachurex Aménagement a préciser lors de
f QSt Ry 2 WMiddi AR 2 & & A & &8l aRIEiBiHapOIdR2A328yRxBANbn RiCESt & aménager
selon les critéres suivants
- prévoir un nombre suffisant de stationnements publcair visiteurs,
- prévoir des egaces verts
- le matériau utilisé est différent de celde la bande circulante.

5.9 L'aménagement des dépendances, notammaetds garages, cgvorts et abris de jardi

Sous réserve de respecter la surface d'emprise aatdalsurface constructible brutdéfinie dans les
tableaux de représentation schématique diegré d'utilisation du sobtlans la partie graphique,
IQF Y Sy I HErva®ry/dé jardin par lot est autorist Y& f QSa LIl OS GSNI LINA IS
recul postérieur, reprenant les prescriptions suivantes
- emprise au sol maximalesixmeétres carré$é m?),
- hauteur hors tout maximaledeux metres et cinquante centietresmeétres ,5m),
- un recul arrierede minimum unmeétre (1 m)par rapportaux limitesde lot est a respecter

Les abris de jardin de deux lotsnsécutifs peuvent étre jumelés. Sinatgy NXB Odzf € I G SNI f F
(1 m) par rapport a la limite de lot €& respecterCK | lj dzS 3 NP dzL3gdinReQtladraitera RS &
comme un ensemble, en termes de dimensions (hauteur hors tout) et de matériaux etsteint

utilisés.

maximale estdeux meétres et cinquante centimetres métres (2,5. fnN)Q A Sad FYSyr3as R
analogue a un caport (cf. terminol@iS v = Af yQSad LI & O2YLIWilIoAfA&AS RE
de surface construite brute.

Les forme de toiture autorisées pour les surfaces constructibles pour dépendances sont les toitures
plates. Pour les abris de jardins, abris a boisepoal = f QdziAf A&dl GA2Yy Rdz 62Aa S
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5.10La couleur et a® S Y Ldésanktériaux
RGD art. 2(2)
Pour les fgadesY [ QSYRdzA G S&adG Fdzi2a2NAaS Si NBO2YYI YRS® |
revétement de facades en briques recuites apparentes estdiit Les éléments de facades en pierre
naturelle sont autorisés epetite quantité (p.ex: soubassement,leminée, encadrement de baie,
SO0 [ QdziAftAal A2y RQdzy NBEOs(iSYSyd RS ¥FI el RSa
de boismas6O2 YYS YIFGSNAIdz RS Yl e2yySNRS yQSaid LI & | dzi
Chaque facade eoporte au maximum deux matériaux ou t&iS 4 RQSY RdzA G 060 K2 NX A &
éventuel).
Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées et entretenues avec le
méme soin que les facades principales.
Pour les chassist QI f dzMany Aadi¥inte naturelle est interdit.es couleurs criardes sont
interdites.
Pour les toitures plates tout matériau non brillant est admis.

5.11Dispositions exécutoires

Les encoches néssaires pour les armoires de branchement et les candélabres seroédéer et ne
sont actuellement pas remidans le calcul de cessionrawant qui est a préciser dans le dossier
d'exécution.

5.12Fonds nécessaires a la viabilisation du progttdestinés aétre cédés au domaine public
RGD Art. 2 (1)
Les fonds nécessairesaMiabilisation du projet correspondeaux fondscédés au domaine public
communal et principalement destinés a

- la voirie aménagée sous forme de voie de type résidentielle,

- aux espaceserts publics de rétention des eaux pluviales et d'agrément,

- T QI Yéngrit des infrastructures de viabilisati de la rue de Wormeldange.

Le présent PAFPhase 2 2402 YLINSY R dzy S  a3%B8RiesSstinReQaSefackde@ afi
domaine public commual, soit environl5,04% de la surface totale du PAP

Le PR Phase lcouvre une superficie totale de 127,88es. Le PAP Phasedmprend une surface
d'environ 56,1 ares destinée a étre cédée au domaine public communal, soit environ.44,1%

L'ensemble de®AP Phase 1 a 4 couvre usigperficie totale @nviron350ares.Le PAP Phase 4 4
comprend une surface d'emein 89,68ares destinée a étre cédée au domaine public communal, soit
environ25,6%
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ART. 6. [ AMENAGEMENT DES ESES EXTERIEURS PRIVE

6.1 Prescriptionsréali A #Sa& t f QSaLl OS SEGSNRASANI LR dz@l yi s i
RGD art. 2. (2) 1.
[ S LINAYOA LIS RQI YS yérictirdyuBayitietreR@IIé tidik Sednite6r laSdionté de
conserver a cet espace son caractere ouvert. Y sont autorisés :
- des allées, emplacementle stationnement et entrées de garage en matériaux de teinte
neutre en rapport avec les teintes du batinteet/ou du trottoir les jouxtant,
- des pelouses, plantes et murets de hauteur maximum un métre (1 m) et ponctuellement un a
deux arbres a haute tigdQ S a4 3 Sy OS FSdzAf f dzS | dzi2 OKi2y S RSLI &

Pourlesth A a2y a dzy AT YA A Ixtéredr BouMart étré $cefldeSt déstinéeznldlacdss S
carrossables et piétons et est & utiliser suivant les conditions suivantes

- maximum trentecingmeétres carrés (35 A si elle est réalisée en matériaux impermésh!

- maximum quarante métres carrés (43)msi elle est réalisée en matériaux perméables.

[ S& &dzNFIF OSa ljdzAi a8 GNRdzwSyid RlIya fQSaLl 6S SEGS
sont a traiter comme des espaces verts privés.

6.2 Prescriptions rehtives a la zone d'espace vert privé (EVp)
RGD art. 2. (2) 1.
Afin de garantir une bonne intégration du PAP au paysage et a la structure de la localité, les principes
suivants concernarf QS a L) 0S @GSNI LINAGPS az2yid t NBaLISOGSNI Y
- conserver au maximum legrsctures écologiques et la topographigistante,
- P @2AN) dzy YIEAYdzZY RS adzNFIF OSa&a LISNX¥SIofSa
spontanée a haute valeur écologique,

QX
o

- utiliser des plantdbns indigénes adaptées au site.

Une terrasse privative peutétle Y Sy I 3SS RI ya f QSpeffidie @S la b, patINRA @S @
unité de logement

- maximum vingt métres carrés (20°nsi elle est réalisée en matériaux imperméables,

- maximum vingiguatre métres carrés (2m?) si elle est réalisée en matériaux perables.

Des chemins peuvent étre aménagé Rl ya f QSaLJ OS @SNI LINA OGS | SO R

6.3 Prescriptions relatives a la 8ervitude de passage

Les servitudes de passage reprise la partie graphique ont pour seule finQ S @ Qegledukx 2 y
pluviales et eaux usées vers le raccordemanta canalisation projetée ainsi que le passage des
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réseauxRk QS t S @abNATIIIIORY RdzA (1 Sa CRSbard@iésidEterrin <O A laiskbre
de toute construction.

6.4 Prescriptions relatives a la &ewvitude sur fond privé pour I'aménagement'un fossé
d'infiltration »

La « servitude sur fond privé pour 'aménagement d'un fossiéfiltration » reprise sur la partie
graphique a pour objif d'éviter I'écoulement des eaux pluviales superficielles vemst terrains
avoisinants sur les jardimes lotsl a 11

ART. 7. LES SURFACES DESHSNERECEVOIR DESNFIATIONS

Afin de garantir une bonne intégration du PAP dans le paysage et dansidaugtrdu village, les
principes suivants sont a respecter
1 Conserer au maximum les structures écologiquetda topographie existante

T | §2ANJ dzy Yl EAYdzZY RS &adaNFI OSa LISN¥SlIofSa a
spontanée a haute valeur écologique

1 Concevoir un espace rue qui ne se réduit pas uniquement a unetestréponse
technique;

Utiliser des platations indigénes adaptées au sjte

Entretien extensif des surfaces.

7.1 Surfaces publiques

RGD art. 2. (1)
7.1.1 ESPACES VERTS PUB(E)P)

Les plantabns des espaces verts publics sont & exécuter et & entreteninysiivat Sa NB If Sa R
Des plantes mods sont a remplacer. Toutes les plantations doivent étre exécutées au plus tard
FLINBA fF FAY RSa& (NI Ol dzE R Qkofisirdvlion deddaBanszNBE NI & LIS G

Les espaces verts publics longeantdesmins ou inclus dans les placesnprennent des plantations
a choisirparmi la liste des plantes pour les haies en bordure de voirie et arbres a planter en espace

privé et public.

Liste des plantes pour les haies en bordure de voirie et arbres a plaete espace privé et public

Nom latin Deutscher Name Nom frangais

Acer campestre Feldahom Erable champétre
Buxus sempervirens Buchsbaum Buis commun
Carpinus betulus Hainbuche Charme comun
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn Aubépine épineuse
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Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dar Aubépine monogyne

Fagus sylvatica Rotbuche Hétre européen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster Troéne commun
Tilia cordata Winterlinde Tilleul & petites feuilles

Viburnum lantana Wolliger Schneeball Viornemancienne

[ Sa LlebdacesSvartpudlies couvertes par la surimpressiemouloirs verts> prolongent les

«couloirsverts] & dzNJ G4 SNNJ Ay a

7.1.2 SURFACE DE CIRCULATIPLACES

LINK &S &

R2gmént. Af & NBaLISOGSyi

Les voiries mixtes piétons /ékicules motorisés « Wonhstrasse » saoatlisées sans bordures

saillantes.

Les chemins piétons et pour vélos sont réalisés en concassé stabilisé perméable, sans bardares

gravier. Enfonctions du terrain naturel et des zones inondables, le cheminebstussé et réalisé en

bois sur pilots afin de garantir un passage sécurisé.

7.1.3 AIRES DE STATIONNEMERUBLIQUES

Les aires de stationnemeptbliquessont a réaliser en matériaux perméabl@ar exemple en dalles
béton-gazon, en pavés avec écarteur, engmavec joint en gazaru en concasséabilisé). Si elles

sont réalisées en concassé stabilisé, elles peuvent comporter des arbres a haute tige qui sont alors

plantés directement dans leoncassé sans bordure ni plabande végétale.

Les aires de statiolement sont agrémentées par des plantats dont les essences sont a choisir

parmi la liste des plantes pour aires de stationnement.

Liste de plantes pour les aires de stationnement

Nom htin

Acer campestre
Cornus mas

Tilia platyphyllos
Rosa pimpinellifolia
Rosa canina
Ligustrum vulgare
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Coryllus avellaa
Syringa vulgaris

LUXPLAISA

Deutscher Name
Feldahorn
Kornelkirsche
Sommerlinde
BiberneltRose
Hundsrose

Liguster

Wolliger Schneeball
Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Hasel

Gewohnlicher Flieder

Nom francais

Erable campétre
Cornauiller male
Tilleul & grandes feuilles
Rosier pimprenelle
Eglantier commun
Troéne commun
Viorne mancienne
Aubépine monogyne
Aubépine épineuse
Prunellier

Lilas Commun
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RODEMA S.4PAP «JunkerWiss» (phases 2 a 4) a RodenbogrBartie écritec Partie graphique

7.1.4 PRESCRIPTIONS SPERJEISA LA §RVITUDE ECOLOGIQUBERGES SUR ESPACES VERTS
PUBLICS

RGD art. 2. (1)

Les terrains couverts par la servitude écologiqueergesn O2 YLINB@EYPEYV G AR QP A LISOA L €
bande de terrain aux caractéristiques dene amphibienne tenue a des régles méservation des
aS3vySyia Ay2yRIofS& Rdz w2dzRSYSNDBI I OKE RS &asa i
développe.

[ S& LI NIASE ROHAIOD2ODENASKI 4J NdzOSGGS & SNMA G dzRS S
de planter en moyenne une a deulaptes de la liste epres, en complément des plantations déja
réalisées dans le cadre du PABurkerWiss» (phase 1). Les plantations sont efig&s de maniere

irréguliére, en alternant des massifs et des dégagets

Liste des plantes pour les bergelu Roudemerbaach

Nom latin Deutscher Name Nom frangais

Salix alba Siberweide Saule argenté

Salix caprea Salweide Saule marsault

Salix fragilis Bruchweide Saule fragile

Salix triandra Mandelweide Saule amandier

Salix viminalis Korbweide Saule de variers / Osier
Alnus glutinosa Roterle Aulne glutineux
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Sureau noir

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball Viorneobier

Clematis vitalba Waldrebe Clématite des haies

Les plantes gj se développent spontanément le loRgdz O2 dzNBE RQSIF dz a2y d YFAyYydS$S
de facon extensive.

Les chemins en bordure de berges du Roudemerbaach sont a réaliser en matérigagperm.ex.
du gravier ou du concassé stabilisé. En fonction dwitematurel et des zones inondables,dhemin
est rehaussé et réalisé en bois sur pilotis afin de garantir un passage sécurisé.

7.2 Surfaces privées
7.2.1 ESPACES VERTS PRIEE®)
Les espaceveri & LINA @Sa az2yid SESYLWa RS OzejardMbzOi A2y a
O2yail NHzOG A 2jafdinRS saymisk duk Jresdri@iods I'article5.8. Chaque parcelle privée
R2A0 s GNB LI I yiiiaf& a Radte tie eYtioig husinépris dans la liste des plantes
pour les haies en bordure de voieearbres a planter en espace privépetblic(art. 7.1.1)
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7.2.2 PRESCRIPTIGNRELATIVES AUXPLANTATIONS PROEEB MARBRES FRUITIERS SUR
TERRAIN PRIVE

Chaque lot doit conserver trenteing pour cent (35 %) de sa dace totale destinée aux plantations.
Il doit étre plantéau minimumun arbrefruitier & haute tige et trois buissons

Liste des arbres fruitiers

Nom latin Deutscher Name Nom francais
Malus domestica Apfelbaum Pommier
Pyrus conmunis Birnbaum Poirier
Prunus domestica Reine Claude, Mirabelleabbm | Prunier, reine Claude, mirabell
Prunus avium Sauerkirschbaum Merisier
Prunus cerasum Kirschbaum Ceriser
7.2.3 PRESCRIPTIONS SPERJEIS A LA SERVITUPEOLOGIQUE BERGES SUR ESPACESRIS
PRIVES

Les terrains @uverts par la servitude écologiquebergesn O2 YLINBY Yy Sy G f QF F¥FSOG I
bande de terrain aux caractéristiques de zone amphibiennedei des regles de préservation des
segments inondables du Roudemerbaach, de t®gs et de la végétatiora LIS OA F A lj dzS  |j dzA
développe.

lespattd& RQSalLJ) OSa @SNIia LlzmtAoa O02dz@SNISa LI N OSi
de planter en myenne une a deux plantes de la listeaprés, en complément des plantations aéj

réalisées dans le cadol PAP JunkerWiss» (phase 1). Lesaitations sont effectuées de maniére

irréguliére, en alternant des massifs et des dégagements.

Les parties 8 f 20a LINAG@SE O2dz@SNISa LI N OSGGS naSNIBAG
RQAyaldl ft SraouicHtdra no\dziéiEle Y dz

Liste degplantes pour les berges du Roudemerbaach

Nom latin Deutscher Name Nom francais

Salix alba Siberweide Saule ggenté

Salix caprea Salweide Saule marsault

Salix fragilis Bruchweide Saule frgile

Salix triandra Manddweide Saule amandier

Salix viminalis Korbweide Saule de vanniers / Osier
Alnus glutinosa Roterle Aulne glutineux
Sambucus nigra Schwarzer Holunde Sureau noir

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball Viorne obier

Clematis vialba Waldrebe Clématite de haies
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7.2.4 PRESCRIPTIONS SPERIEIS A LAERVITUDE ECOLOGEQUCOULOIR VERT SUR TERRAIN
PRIVE

ax

On comprend sous la dénomination de servitude édajog «couloir vert»,f QF FFSOGF GA2Y
RQdzyS ol yRS RS régS8NI RY 10SHWiENA G REESHQIRMD NB&a SiG R
Les lds privés couverts par la hachure en surimpressi@owoir vert» sur la partie graphique, sont
tASAtATEDRDY RS NBIfAASNI dzy$S KIAS RQdzy Srest I NH S dzn
implantée sur la lirte de parcelle couverte par lasurimgrét A 2y > S O2YLR2 4SS RQSa
ci-aprés, en complément des plantations obligatoires par parceli§.a LJ | yiGlF GA2ya Si f ¢
haie et des arbres sont a charge des pragiirés des lots concernés.

Liste des plantes pour les haies dafrsition

Nom latin Deutscher Name Nom francais
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Aubépine monogyne
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn Aubépine épineuse
Prunus spinosa Sdilehe Prunellier
Rosa cama Hundsrose Eglantier commun
Acer canpestre Feldahorn Erable champétre
Carpinus betulus Hainbuche Charme commun
Malus sylvestris Holzapfel Pommer domestique
Cornus mas Kornelkirsche Cornouiller male
Cornus sanguinea RoterHattriegel Cornouiller saguin
Coryllus avellana Gewohnliche Hadd Noisetier commun
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster Troéne commun
Pyrus communis Holzbirne Poirier
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Viorne mancienne
Viburnum opulus Gewobhnlche Schneeball Viorne ober

7.2.5 REVETEMENT VEGETAURGACADES

Lesplantes grimpantes sont autorisées sur toutes les facades. Les essences végétales grimpantes
sont a choisir armi la liste de plantes grimpantes pour fagades.

Liste de plantes grimpantes po facades

Nom latin Deutcher Name Nom francais

Hedera helix Efeu Lierre grimpant
Clematis vitalba Waldrebe Clématite des haies
Parthenocissus quinquefolia = Wilder Wein Vigne vierge

Humulus lupulus Gewdhnlicher Hopfen Houblon

Lonicera caprifolium EchesGeil3blatt Chevrefeuilledes jardins
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Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt Chevrefeuille des bois
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Clématite des haies
Wisteria sinenss Blauregen Glycine chinoise

7.2.6 AIRES DE STATIONNEMEENTREES DE GARAGEEHEMS PIETONS SUR PAREEPRIVES

Les aires de stationnement, leateées de garage et les chemins piétons sur parcelles privées sont a
réaliser en matériaux perméables (pareexple en dalles bétogazon, en pavés avec écarteur, en
pavés avec joint en gazam en concasseé stabiliségi elles sont réalisées en concassbiicé, elles
peuvent comporter des arbres a haute tige qui sont alors plantés directement dans le cosaassé
bordure ni platebande végétale.

7.3 Mesures pour la protection, I'entretien ele développement de la ature et du paysage
7.3.1 ENTRETIEN DES PLANINS

Toutes les plantations dans les espaces verts publics, les aires soumises a la surimpbesgies «

et les aires soumises a la surimpressiaowloirs verts> sont entretenues déagon extensive, ce qui

redA Syid t NBRdzA NB dtiéhdu de yau Nies ghléverdeyitdes ReSdhs de Ndupe.

[ Qdzi At A&l GA2Y RQSY 3INI A agicidéd guSdelpdsiickies RD iaBriifle sWA RS &
f QSyasSyoftS Rdz GIEMRAG2ANB O2dz@SNIL LI NJ

7.3.2 ESSENCES OBLIGARESEXCEPTION

Dans le cas ou il eshpossible de se procurer les plantations énumérées dans les différentes listes, il
est possible, aprés autbra F G A2y RS € 0O2YYdzySEz RS &St SO0GA2Yy)
indigénes feilues.

7.4 Gestion de l'ea
RGD art. 2. (1)
[ QS+ dz RS iliglpazAeS sulfeBed drPerméabilisées du site est collectée par des rigoles
ouvertes privéesdéversée dank canalisation sous la voirie desservaet@léversée dans un bassin
de rétenton 6 RQdzy' S O LA-SOW GRS yra LONSS ORi2 & & auS NJIVORI€ SEpidzi A 2 v 0
RSOSNAES fQSlkdz Sy LISGAG RSOAG RI gedbassigd cont®ozS + OA
situé a proximité du &®oudemerbaack renaturé.
La noue a ciel awert correspond a un fossde minimum 2,00 m (deux metres) de largvec un
FLAGES SyOrA2asSYSyds 84 R2AG 0SYSTAOASNI RQdzy Sy
d0SaaSy0Sa AyRAISYySao
Les bassirs de contréle RQdzy' S @lpiédiisé danSleadst S NI R Q Sdor§ @alisksna zigl 0
ouvert sous forme écologie, et permetentt I SSNAFAOF GA2y RS fF ljdzZ €t AGS
dans le ruisseau.
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Dans le casw il est impossible d'évacuer I'eau de pluie par des rigoles ouvertes privésr(meht
pour les maisons & bande, celle du milieu), il est poskle de faire passer la canalisatiofeaux
pluviales en dessous de la construction.

Il existe une autoris&n définitive "Loi sur l'eau” pour la réalisation des infrastructures
d'assainisement du projet d'aménagment particulier « Junkewiss » (PHASE a 4)- Arrété
ministériel: référence EAU/AUT/10/017@&u 06 septembre2011
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TERMINOLOGIE

Annexe du régheent GrandDucal du8 Y NBA HAamMT O2YyOSNYIFyi €S 02y iSyc
particulier « quartierexistant» etRdz LJ | YV R QL Y SV I «h&wesufiartied NI A Odzf A S NJ

Annexe Il : Terminologie

Acrotére

On entend par acrotére la remontée verticale encadrant la dalle d’'une toiture-terrasse, d'une toiture plate ou
d’'une terrasse.

Alignement de voirie
On entend par alignement de voirie la limite entre la voie desservante et les terrains a batir net.

Alignement obligatoire

On entend par alignement obligatoire la limite séparative obligatoire soit entre une construction et une
surface non aedificandi, soit entre volumes construits dont les prescriptions dimensionnelles different. La
facade en question devra respecter |'alignement obligatoire sur au moins deux tiers de la surface. Les
loggias ne sont pas a considérer pour I'alignement obligatoire.

En cas d’assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire, de méme que le nouveau parache-
vement extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de surfaces constructibles.

Auvent

On entend par auvent un avant-toit fixé en console et placé au-dessus d'une ouverture, d’'un portail, d’'un
panneau d’information ou d'une construction similaire.

Avant-corps

On entend par avant-corps un élément architectural ou une partie d’'une construction se trouvant en saillie
par rapport a la fagade. Un avant-corps est subordonné a la fagade a laquelle il se rapporte. Il présente une
surface inférieure a un tiers de la surface de la fagade, toiture non comprise, et une saillie inférieure a 2
metres.

Balcon

On entend par balcon une construction ouverte formée soit par une dalle ou par une plate-forme dépassant
la fagade d'un batiment, soit par une dalle ou par une plate-forme portée par une structure autoportante,
ceinte d’'un garde-corps et communiquant avec les pieces d’habitation adjacentes par une ou plusieurs
portes ou portes-fenétres.

Bande de construction

On entend par bande de construction la partie du terrain a batir net sur laquelle les constructions abritant des
pieces destinées au séjour prolongé de personnes peuvent étre implantées. Cette bande est mesurée a
partir de la limite cadastrale du terrain a batir net donnant sur la voie desservante.

Car-port
On entend par car-port toute construction ouverte sur au moins deux cétés, réalisée en principe en matériaux
légers et servant a abriter un ou plusieurs véhicules en stationnement.

Cloture

On entend par cléture toute construction destinée a enclore un espace et érigée en principe sur I'alignement
de voirie ou sur la limite séparative entre deux propriétés.

On distingue trois types de clétures :

- les clétures légéres ou ajourées (p.ex. barriéres, enceintes, enclos et grilles),
- les clétures massives ou opaques (p.ex. murets et murs),

- les clétures végétales (p.ex. haies).
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Comble

On entend par comble le volume compris entre le dernier niveau plein et les pans de toiture en pente d'un
batiment.

Construction

On entend par construction tout batiment, batisse, édifice ou ouvrage, ancré au sol, qu'’il soit hors sol ou
enterré.

Cote de niveau

On entend par cote de niveau l'indication de la position verticale d'un élément, exprimée en altitude réelle
conformément au référentiel national officiel.
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