AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DE JUNGLINSTER

ETUDE PREPARATOIRE — SECTION 3

FICHE TECHNIQUE

SCHEMA DIRECTEUR SD-Gon-05 « HOMESBESCH »

LOCALITE DE GONDERANGE

1. MERKMALE
Flache in ha
Aktuelle Nutzung

Geplante Nutzung im PAG

0,85 ha

Weideland, Ackerland

HAB-1

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

Gofrangn #

© Origine fond de plan: Administration du
Cadastre et de la Topographie : Plan cadastral
numérisé PCN 2017 |Base Topo/Cartographique
du Luxembourg BD-L-TC 2015 | Orthophotos 2013
| graphique élaboré par nos soins | sans échelle

3. AUSCHNITT AUS DEM PAG

Gon-NQ-05 (HAB-1)
Max. 0,3
Min.
Max. 0,4

COs CUS Max. 0,5

Min.

CSS DL Max. 12 Log/ha

Min.

© Origine fond de plan: Administration du
Cadastre et de la Topographie : Plan cadastral
numérisé PCN 2017 |Base Topo/Cartographique
du Luxembourg BD-L-TC 2015 |Projet
d’aménagement général — partie graphique
| graphique élaboré par nos soins | sans échelle

Groupement de prestataires: DeweyMuller
Partnerschaft mbB  Architekten  Stadtplaner
| Zilmplan s.a.r.l. Urbanisme & Aménagement du
Territoire

zilmplan s.ar.l

|més_t':§'-=.sch“_”_”?

Gon-NQ-05
HAB-1

AGR

~| Cos 03

cus

] css | 04

oL

DEWEYMULLER

- cos | oz

GonNQ-12 | PAP 11673 .
HAB-1 i ——

cus

(== T o

e

VERSION VOTEE PAR LE CONSEIL COMMUNAL LE 26 JANVIER 2018
ADAPTEE SUITE A LA DECISION DU MINISTRE DU 23 AOUT 2018




AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DE JUNGLINSTER

ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER LEITLINIEN

4.1 Stadtebauliche Problemstellung

4.2 Leitlinien

Lage am Ortseingang von Gonderange

Bebauung entlang einer Hauptverkehrsachse (Rue de
Bourglinster/CR 122)

Zweiteilung der Flache durch Waldflache

Lage in provisorischer Quellschutzzone Il = Im Falle einer
Ausweisung als Quellschutzzone ist eine Bebauung nur unter
Auflagen moglich

StraRenrandbebauung entlang dem CR122
Umgestaltung und Fassung des Ortseingangs von
Gonderange

Harmonische Integration in die Umgebung

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliche Identitat und Charakter
5.2 FlachengroiRe
5.3 Nutzungen

5.4 Anteil der an die Offentlichkeit
abzutretende Flache

5.5 Verortung, Ausstattung und Merkmale
des offentlichen Raumes

5.6 Ubergang zwischen den verschiedenen
Funktionen im Plangebiet und der
Umgebung

5.7 Schnittstellen : Einbindung, Dimensionen
und Anordnung der Volumen

5.8 Zentralitéat : Nutzungen, Dichte,
offentliche Flachen

5.9 Bauliche Dichten

5.10 Typologien und bauliche Mischung

5.11 MaBnahmen zur Reduzierung der
negativen Auswirkungen bestehender und
zukinftiger Einschrankungen

5.12 Erhaltenswerte visuelle Achsen,
Abschnitte und Eingangsbereiche

5.13 Elemente mit Bedeutung fir die
bauliche und landschaftliche Identitat

zilmplan s.ar.l.

DEWEYMULLER

StraRenrandbebauung mit Einfamilienh&user
0,85 ha
Schaffung von Wohnraum

Wird im PAP festgelegt, generell bis zu 25% der Bruttoflache
laut Gesetz

Keine Ubergeordneten 6ffentlichen Rdume vorgesehen

FuRlaufige Verbindung zum Spielplatz ¢stlich (Quartier ,Op
der Tonn“) des Plangebietes zu gewahrleisten

StralRenrandbebauung mit Anpassung an die Volumen der
gegenuberliegenden Gebaude

Orientierung der Geschossigkeit an der umliegenden
Bebauung

Keine neue Zentralitét vorgesehen

Geringe Dichte wegen Lage am Ortsausgang
Dichtewerte fir den PAP-NQ werden im PAG, mittels der
Koeffizienten COS, CUS, und DL, festgesetzt (s. oben)

Freistehende Einfamilienhauser, eventuell vereinzelt
Doppelhauser

Berucksichtigung der Pufferzone von 30m zur Waldflache
Auflagen der Quellschutzzone Ill mussen im Falle einer
Ausweisung erfullt werden Eine ParallelerschlieBung im
sudlichen Teil wegen der Verkehrssicherheit
10m-Abstandsflache zum CR einhalten

Keine visuellen Achsen, Abschnitte oder Eingangsbereiche
vorhanden

Keine bedeutenden Elemente vorhanden

VERSION VOTEE PAR LE CONSEIL COMMUNAL LE 26 JANVIER 2018
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6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e ErschlieBung direkt Uber die ,Rue de Bourglinster - ein
Birgersteig und ein Parkstreifen zwischen dem CR und den
6.1 Verbindungen Privatparzellen (It. Adm. des Ponts et Chuassées)
e FuRgangeribergang zur Anbindung an das Wohnviertel ,Op
der Tonn*

e Gebiet liegt am Uibergeordneten StralRennetz - Gestaltung
6.2 StraBennetzhierarchie mit Adm. des Ponts et Chaussée abstimmen
e Keine inneren ErschlieSungen vorgesehen

e 2 Stellplatze pro Wohneinheit auf Privatgrundstiick
6.3 Parkraummanagement e Besucherparkplatze sollen im Straenraum angeboten
werden

¢ Planflache liegt nicht im 300m-Einzugsbereich einer
Bushaltestelle
Die nachste Bushaltestelle ,Op der Breck” liegt in 500m
Entfernung

6.4 Anbindung an den 6&ffentlichen Transport

Ver- und Entsorgung:

e st mit dem ,Service technique® und den zustandigen
Behdrden im Vorfeld einer PAP-Planung abzustimmen

e Bestehende Netze sind bereits vorhanden miissen jedoch
erweitert und erganzt werden

Regenwasserbewirtschaftung:

e Ist in Ubereinstimmung mit den Empfehlungen der AGE im
Rahmen einer PAP-Planung zu entwickeln

e Regenriickhaltung auf dem Plangebiet wenn mdéglich, durch
offene Graben > Uberlauf in bestehende Kanal in der ,Rue
de Bourglinster®

e Geringe Versiegelung um die Versickerung des
Regenwassers zu gewahrleisten

6.5 Technische Infrastruktur und
Regenwasserbewirtschaftung

7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

e Schaffung weicher Ubergénge in die offene Landschaft durch
eine Eingrinung der Parzellengrenzen mit einheimischen
Hecken- und Baumarten

7.1 Integration in die Landschaft:
Abgrenzung zum Freiraum

o Offenes Regenriickhaltebecken und Graben

¢ Aneinandergrenzende Gartenstrukturen mit einheimischen
Laub- und Obstbaumen kdnnen als vernetzende
Grunelemente dienen

7.2 Grunzuge und 6kologische Vernetzung

7.3 Erhaltenswerte und geschiitzte Biotope

- ¢ Kein schiutzenwertes Biotop auf der Flache vorhanden
und Besténde

VERSION VOTEE PAR LE CONSEIL COMMUNAL LE 26 JANVIER 2018 DEWEYMULLER zilm P lan s.ar.l. 3
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8. UMSETZUNGSKONZEPT

e Planung in Abstimmung mit den relevanten Akteuren
(Wasserwirtschaftsamt, Umweltverwaltung,
StraRenbauverwaltung, Gesellschaften fir sozialen
Wohnungsbau), sowie der Gemeinde

8.1 Umsetzungsprogramm

8.2 Machbarkeit ¢ Eigentimer missen einen PAP aufstellen
8.3 Phasierung der Entwicklung ¢ Entwicklung der Flache mit einem einzigen PAP
8.4 Abgrenzung des oder der PAP's ¢ Siehe 8.3 Phasierung der Entwicklung

9. KRITERIEN DER NACHHALTIGKEIT IN BEZUG AUF WOHNEN, DIENSTLEISTUNGEN,
HANDEL UND FREIFLACHEN

9.1 Allgemein e Schonender Umgang mit Grund und Boden
e Passivhauser mit Grindacher und Photovoltaikanlagen
9.2 Wohnen . u N
e Ausrichtung der Geb&aude nach Suden
9.3 Dienstleistungen ¢ Nicht gegeben
9.4 Handel ¢ Nicht gegeben
9.5 Freiflachen ¢ Reduzierung des Anteils an versiegelten Flachen

Ergénzende lllustration gemafR der Genehmigung des Innenministers vom 23. August 2018:

Quelle: Innenministerium, Genehmigung des PAG, réf. 27C/017/2017 vom 23. August 2018
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