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FICHE TECHNIQUE
SCHEMA DIRECTEUR - SD-JL-02-A « RUE DE BOURGLINSTER / GAALGEBIERG »

LOCALITE DE JUNGLINSTER

1. MERKMALE
Flache in ha 1.61 ha
Bestehende Nutzung Wiese und schitzenswerte Griinflachen
Geplante Nutzung im PAG HAB-1

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT
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4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER LEITLINIEN

4.1 Stadtebauliche Problemstellung

4.2 Leitlinien

Ausbildung eines neuen Wohnquartiers
Starkung der stadtebaulichen Struktur
Integration in die stadtebauliche Situation
Berucksichtigung der Biotope

Friedhof im Norden

steile Topographie in Ost-Westrichtung
Hangkante Osten

innerortliche Nachversichtung
Bauliche Variabilitat in Form und Typologie
Gestaltungskonzept fir den 6ffentlichen Raum

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliche Identitat und
Charakter

5.2 Flachengrofie
5.3 Nutzungen

5.4 Anteil der an die Offentlichkeit
abzutretenden Flache

5.5 Verortung, Ausstattung und
Merkmale des offentlichen Raums

5.6 Ubergang zwischen den
verschiedenen Funktionen im
Plangebiet und der Umgebung

5.7 Schnittstellen: Einbindung,
Dimensionen und Anordnung der
Volumen

5.8 Zentralitat: Nutzungen, Dichte,
offentliche Flachen

5.9 Bauliche Dichte

5.10 Typologien und bauliche
Mischung

5.11 MalRnahmen zur Reduzierung
der negativen Auswirkungen
bestehender Vorgaben

5.12 Erhaltenswerte visuelle Achsen,

Abschnitte und Ubergénge

5.13 Elemente mit Bedeutung fur die
bauliche und landschaftliche Identitat

Nachverdichtung

Zusammenhangende, offene stadtebauliche Strukturen
Hohe Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

Einheitlich, gestalterische Merkmale

Nachbarschaften

Weiterfiihrung der bestehenden Fuf3- und Radverbindungen

1,61 ha
Wohnen

ca. 20 - 25%

Wohnstraen mit Anger, Platzflache und Griinflache
Aufenthaltsbereiche, Treffpunkte, Spielgerate als Begegnungsorte im
offentlichen Raum

Schaffung von Aufenthaltsqualitaten (Sitzgelegenheiten etc.)
Hochwertige Materialwahl

Naturnahe Integration der Regenwasserbewirtschaftung

Starkung und Gewahrleistung der Verknipfung mit umliegender Ortschaft

Neue Wohneinheiten und umliegende Bebauung
Neue Wegverbindungen und bestehenden Wegverbindungen

Eingliederung der neuen Bebauung in bestehende ortliche Situation
Eingriinung zur Strale “Rue de Bourglinster”

Fortfiihrung der (wohn-)baulichen Dichte

Orientierung der Geschossigkeit am Bestand

Ausreiler in der ortlichen Struktur dirfen nicht als architektonische
oder stadtebauliche Referenz dienen

kein zentraler Platz bzw. Grinflache

Quartier dient der innerértlichen Verdichtung und Ortsrandbildung
Max. 25-30 WE/ha

Die detaillierte Festsetzung der baulichen Dichte obliegt dem PAP-
Verfahren

Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauung sowie
Mehrfamilienhauser

Beachtung der Biotope (Art. 17) im Nordwesten
Entwicklung der Flachen unter dem Aspekt der nachbarschaftlichen
Ricksichtnahme mit Abstand zum Bestand

Grunstruktren im Stden entlang der “Rue de Bourglinster” und im
Norden des Plangebiet
Sichtbeziehung zum Kirchturm in der Ortsmitte

Ortsbildpragende Bebauungen befinden sich ausserhalb des
Plangebiets

6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 Verbindungen

6.2 StralRennetzhierarchie

zilmplan s.a.r.l.

DEWEY MULLER

Verkehrstechnische Erschliefung von Westen lber “Val de I'Ernz”
mdglich
Innere ErschlieRung durch WohnstralRen als Mischverkehrsflache
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6.3 Parkraummanagement

6.4 Anbindung an das Netz des
offentlichen Verkehrs

6.5 Technische Infrastruktur und
Regenwasserbewirtschaftung
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*  Gebietsinterne Abwicklung des ruhenden Verkehrs
«  Parkraum fur Bewohner, Besucher etc. auf privaten Flachen

*  Bushaltestelle ,Junglinster, Gemeng"“ ca. 180m ful3laufig entfernt

Ver- und Entsorgung

* Ist mit dem service technique der Gemeinde und den zustandigen
Behorden im Vorfeld der PAP-Planung abzustimmen

»  Bestehende Netze sind vorhanden; Erganzungen und Erweiterungen
sind jedoch notwendig

Regenwasserbewirtschaftung

« Istin Ubereinstimmung mit den Empfehlungen der Administration de
la gestion de I'eau zu entwickeln

*  Regenriickhaltung auf dem Plangebiet durch offene Graben,
Ableitung des Wassers in Richtung Norden

*  Unterbindung von hoher Versiegelung auf privaten Grundstiicken um
Versickerung von Regenwasser zu gewahrleisten

«  ggfl. Uberschwemmungsrisiko durch die Ernz Noir ist in Studie zu
prifen

Stromversorgung

»  Bestehende Netze sind vorhanden; die Anschlussmaoglichkeiten sind
im konkreten Fall zu prifen

Telekommunikation

»  Bestehende Netze sind vorhanden; die Anschlussmaoglichkeiten sind
im konkreten Fall zu prifen

7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft;
Abgrenzung zum Freiraum

7.2 Grunzuge und 6kologische
Vernetzung

7.3 Erhaltenswerte und geschuitze
Biotope und Besténde

8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm

8.2 Machbarkeit
8.3 Phasierung der Entwicklung

8.4 Abgrenzung der PAP

e Durchgriinung im 6ffentlichen Raum (Griinzug, Wohnstrafie,
Sammelstellplatz, Anger, etc.) und auf privaten Flachen

Ziel ist ein hoher 6kologischer Standart mit landlichem Ortsbild

»  Offenes Regenruckhaltebecken und Graben

*  Anpflanzungen von heimischen Laub- und Obstbaumen auf
Privatgrundstiicken

» schutzenswerte Biotope nach Art. 17 im Norden des Plangebiets

*  FiUr Umsetzung sind Erweiterungen der technischen Infrastrukturen
beziglich Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung
notwendig

*  Organisation der Stellflachen

» die Flache ist fir eine Retention geeignet

»  Sicherung des erhaltenswerten Biotopbestands

» Die Erstellung eines manuel paysager ist zu empfehlen

*  Schutzzonen sind im Vorfeld zu priifen und zu sichern
* nicht zwingend notwendig

*  PAPim Sinne einer Eigenentwicklung und Nachverdichtung

9. KRITERIEN DER NACHHALTIGKEIT IN BEZUG AUF WOHNEN, DIENSTLEISTUNG, HANDEL UND

FREIFLACHEN
9.1 Aligemein

9.2 Wohnen

9.3 Dienstleistung
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» schonender Umgang mit Grund und Boden

+  Offentliche Freiflachen zur Starkung des sozialen Zusammenhalts

e Starkung der Identitat

*  Wohlfiihlfaktor durch Variabilitdt mit wechselnden Gebaudestrukturen

*  Unterschiedliche Haustypen und innovative Wohnformen (,habitat
intermédiaire”)

«  Entwicklung eines Energiekonzepts (Nutzung regenerativer
Energien)

«  Offene Bauweise

e Privatgarten

* nicht gegeben
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9.4 Handel * nicht gegeben
9.5 Freiflachen »  Offentlich zugangliche, wohnungsnahe Freifléache
* Reduzierung des Anteils versiegelter Flache auf das notwendige
Mindestmal

» evt. Integration bestehender Grinstrukturen in Griinvernetzung und
offentliche Flachen
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offentliche Gruin- und Spielflachen - FuR- und Radweg — stadtebauliche Anbindung

© Forder Landschaftsarchitekten © Forder Landschaftsarchitekten

stéd'tebaruliche'Atmosphér'e, Piatzgéstalfung '
© S. Laruade
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