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1. INTRODUCTION ET CONTEXTE 

 

Au nom et  pour le  compte des soc iétés  Kikuoka Luxembourg  s .a .  et  Construct ions 

Luxembourgeoise s  K-Home s .à  r . l . ,  et  des  époux Mme Schneider  Esther Sophie  –  M.  Wi lwert  

Jean Paul ,  le  bureau d’études E -cone s .à  r . l .  présente c i -après  les  é léments  nécessaires  à  

la  modif icat ion du PAP approuvé «  Auf  Preimert  »  à  Rodenbourg,  dans la  Commune de 

Jungl inster ,  conformément à  la  lo i  modif iée du 19 ju i l let  2004 concernant l ’aménagement  

communal  et  le  développement urbain.  

 

1.1.  PAP approuvé 

Le présent projet  a  pour  objet  de modif ier  le  PAP «  Auf  Preimert  »  à  Rodenbourg  approuvé 

par  le  Ministre de l ’ Intér ieur  le  07 janvier  2016,  sous la  réfé rence 17249/27C.   

Le  projet  est  access ib le depuis  la  «  Rue d’Ernster  » .  

 

F i g u r e  1  –  V u e  e n  p l a n  d u  P A P  «  A u f  P r e i m e r t  »  a p p r o u v é   

 

 
S o u r c e  :  B u r e a u  d ’ A r c h i t e c t u r e  U r b a i n e  s . à  r . l .   
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1.2.  Situat ion foncière  

Le PAP approuvé «  Auf  Preimert  »  englobe ent ièrement  les  parcel les  n° 101/1538,  163/2,  

163/1426 et  167/1427,  inscr ites dans la  sect ion cada stra le  RA de Rodenbourg .  

F i g u r e  2  :  E x t r a i t  c a d a s t r a l   

S o u r c e s  :  G e o p o r t a i l . l u  /  E - c o n e  S . à  r . l .  

La présente modif icat ion concerne l es  parcel les  :   

-  n°101/1538 appartenant  à  la  soc iété  K ikuoka Luxembourg  s .a . ,   
-  n°163/2 et  167/1427 appartenant à  la  soc iété Construct ions Luxembourgeoise K -Home 

s .à  r . l . ,   
-  n°163/1426 appartenant  aux époux Mme Schneider Esther  Sophie  –  M.  Wi lwert  Jean Paul ,  

 couvrant  une superf ic ie  tota le  d’environ 1 36a34ca.  

 

1.3.  Object if  de la  modif icat ion  

Suite  à  l ’appar it ion de contra intes techniques majeures  dans le  développement  des  voir ies  

du PAP approuvé,  i l  a  été convenu lors  de l ’établ issement  du doss ier  d’exécut ion de celu i -

c i  de les  projeter  de manière d if férente en a lt itude (maint ien de leur implantat ion en p lan) .  

La  présente modif icat ion v ise à  ré implanter  au mieux,  en fonct ion de ces nouvel les  

a l t i tudes,  les  habitat ions in i t ia lement  projetées par  le  PAP,  et  intégrer  ce l les -c i  d ’une 

manière optimale au re l ief  ex igeant du s ite .  

E l le  t ient  compte du PAG de la  Commune de Jungl inster  (réf .  27C/017/2017 approuvé le 

23/08/2018)  et  de la  vers ion modif iée  coordonnée du  RBVS d ’avr i l  2022.  

La  présente modif icat ion concerne la  part ie  graphique ains i  que la  p art ie  écr ite  du PAP 
approuvé.  

Les modif icat ions déta i l lées dans ce doss ier  n’a ltèrent pas  la  structure générale ou les 
or ientat ions  du PAP in it ia l .   

  

Parcelles du PAP approuvé  
concernées par  
la modification 
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2. CADRE REGLEMENTAIRE 

 

2.1.  Situat ion suivant le  PAG de la Commune de Jungl inster  

Le PAG en v igueur de la  Commune de Jungl inster  (réf .  115C/003/2016)  inscr it  les  fonds 
couverts  par  le  PAP approuvé en «  zone d’habitat ion 1  –  HAB-1  ».   

Ces  fonds sont  également  dél imités par  un p lan d ’aménagement part icu l ier ,  dûment  
approuvé par  le  Ministr e de l ’ Intér ieur ,  dont la  va l id i té  est  maintenue –  PAP 17249.  

La  présente modif icat ion porte  sur l ’ensemble du plan d ’aménagement  part icu l ier  
approuvé.  

 

2.1.1.  Extrait  part ie  graphique du PAG en v igueur  

 

F i g u r e  3  :  E x t r a i t  p a r t i e  g r a p h i q u e   

 

  

 

S o u r c e s  :  A d m i n i s t r a t i o n  C o m m u n a l e  d e  J u n g l i n s t e r  /  E - c o n e  s . à  r . l .  
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2.1.2.  Extrait  part ie  écr ite du PAG en v igueur  

Selon la  part ie  écr ite du PAG en v igueur,  l ’ut i l i sat ion des  terra ins s i tués dans cette zone 
est  déf in ie  par  les  art ic les  su ivants  :  
 
Art.  2    Zones d’habitation   
 
Les zones d’habitat ion englobent  les  terra ins  réservés  à  t i t re pr inc ipal  aux habitat ions.  Y  
sont  également  admis des  act iv ités  de commerce,  des act iv i tés  art isanales  et  de lo is i rs,  
des serv ices  administrat i fs  ou profess ionnels ,  des act iv i tés cu lturel les ,  des  act iv i tés de 
cu lte,  a ins i  que des équipements de serv ice publ ic .  
 
De manière générale,  y  sont interdits  les  construct ions et  les  établ issements qui  par  leur 
nature et  leur importance seraient  incompat ib les avec la  sécur ité ,  la  sa lubr ité,  la  
commodité et  la  tranqui l l i té  d ’un quart ier  d’habitat ion.  
 
Les  zones d’habitat ions sont subdiv isées en fonct ion du type d’habitat ion en  :  
1 .  Zones d’habitat ion 1  [HAB -1]  ;  
2 .  Zones d’habitat ion 2  [HAB -2] .   
 
Art.  3   Zones  d’habitat ion 1 [HAB-1]  
 
La zone d’habitat ion 1  est  pr incipalement dest inée aux logements de type unifamil ia le .  
 
Pour tout  p lan d’aménagement part icu l ier  «  nouveau quart ier  »  exécutant une zone 
d’habitat ion1 à  Jungl inster  ou à Gonderange,  au  moins la  moit ié  des  logements  est  de ty pe 
maison unifami l ia le .  Dans les  autres  local ités,  la  part  minimale des logements de type 
maison unifami l ia le ne pourra être infér ieur à  60%. La surface construite brute à dédier  à 
des f ins de logement est  de 90% au minimum. Le nombre maximal  d’unités de l ogements 
par  immeuble col lect i f  est  l imité à  8  logements dans la  local i té de Jungl inster,  à  6  
logements dans la  local ité de Gonderange et  à  4  logements  dans les  autres  local i tés.  
 
Pour tout  p lan d’aménagement part icu l ier  «  nouveau quart ier  »  exécutant  la  z one 
d’habitat ion 1 –  Kré imerech /  Jung -NQ-10 –  la  surface construite brute à dédier  à  des f ins 
de logement  est  de 95% au minimum.  
 
Art.  22   Secteurs  et  é léments  protégés d’ intérêt  communal   
 
Les secteurs  et  é léments protégés de type «  environnement constru it  »  const i tuent les  
part ies  du terr i to ire  communal  qui  comprennent des immeubles  ou part ies  d’ immeubles 
dignes de protect ion et  qui  répondent à  un ou plus ieurs  des cr i tères suivants  :  authent ic i té  
de la  substance bât ie,  de son aména gement,  rareté,  exemplar ité du type de bât iment,  
importance architectura le,  témoignage de l ’ immeuble pour l ’h isto ire  nat ionale,  loca le,  
socia le ,  pol it ique,  re l ig ieuse mi l i ta ire ,  technique ou industr ie l le .  
 
Ces secteurs  et  é léments sont  soumis à  des serv itu des spéc ia les de sauvegarde et  de 
protect ion.  Les secteurs  protégés de type «  environnement constru it  »  sont marqués dans 
la  part ie  graphique du PAG de la  sur impress ion «  C  » .  
 
(1)  Serv itudes spécia les dans les  secteurs protégés de type «  environnement constru it  »  :  
 
      Tout projet ,  tel les  les  construct ions nouvel les ,  les  t ransformat ions,  les  rénovat ions et  

les  t ravaux d’amél iorat ion énergét iques de construct ions ex istantes,  doit  s ’ intégrer  
par  son gabar it  et  son langage architectura l  au bât i  ex istant  et  adopter  le  caractère 
part icu l ier  du secteur  protégé de typ e «  environnement constru it  » .  

 
      Le  p lan  d’aménagement part icu l ier  «  quart ier  ex istant  »  préc ise  les  serv itudes 

spéc ia les des  «  secteurs  et  é léments  protégés  »  de type «  environnement  constru it  »  
à travers le  b ia is  d’une serv itude de type urbanist ique.  
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      La démol i t ion part ie l le  ou totale  d ’un bât iment  s itué dans le  secteur protégé de type 
« environnement  constru it  » n’est  autor isée que pour  autant que le  propriéta ire  so it  
détenteur  d’une autor isat ion de construire.  

 
(2)  Serv itudes spécia les pour les  é léments protégés de type «  environnement constru it  »  
 
      Les é léments protégés d’ intérêt  communal,  à  savoir  les  construct ions à  conserver  » ,  le  

«  pet it  patr imoine à conserv er  »,  le  «  gabar it  d’une construct ion ex istante à  
préserver  »  et  «  l ’a l ignement d’une construct ion ex istante à  préserver  » ,  sont  indiqués 
dans la  part ie  graphique du «  PAG ».  

 
      Le  «  pet i t  patr imoine à  conserver  »  
 
      Le  «  pet i t  patr imoine à  conserver  » ,  te ls  les  c imet ières,  les  chapel les,  les  cro ix  de 

chemin,  les  monuments commémorat i fs  et  autres,  sont  à  maintenir ,  dans la  mesure du  
poss ib le,  à  leur emplacement actuel .  

 
      Les t ravaux de rénovat ion énergét ique au n iveau des  construct ions  e xistantes,  c lassées  

en tant  que «  construct ion à conserver  »  ou «  gabar it  d’une construct ion existante à  
préserver  » ,  doivent se fa ire  dans le  respect  des  propriétés  thermique et  du caractère 
et de la  va leur patr imonia le de l ’ immeuble ou de la  part ie  de l ’ immeuble en quest ion.  

 
Art.  26  Plans d’aménagement part icul iers  en vigueur  
 
Les p lans d’aménagement part icul ier  (PAP)  ment ionnés c i -dessous et  marqués à t i t re 
indicat i f  dans la  part ie  graphique conservent  leur  val id i té .  La  mise en va leur des  terrains 
concernés se  fa it  se lon les  d isposit ions du PAP en v igueur correspondant .  
 
Sont v isés par  la  présente d isposit ion les  PAP su ivants  :  
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Tous les  PAP pour lesquels  la  procédure d’adopt ion te l le  que f ixé par les  art ic les  30 et 
30bis  de la  lo i  modif iée du 19 ju i l let  2004 concernant l ’aménagement communal  et  le  
développement  urbain a  été entamée aprè s  la  sa is ine du présent  PAG par le  Consei l  
communal,  peuvent  être  cont inués et  gardent  leur va l id i té  s ’ i l s  sont  dûment approuvés.  
 
Tous les  autres PAP en v igueur  deviennent  caduques avec  l ’entrée en v igueur du présent  
p lan d ’amén agement général .  
 

2 .2 .  Schéma directeur  

Le PAG en vigueur  de la  Commune de Jungl inster  reprend le  PAP «  Auf  Preimert  »  en tant  

que «  PAP approuvé par le  Ministre de l ’ Intér ieur,  à  t i t re indicat i f  » .  
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3. MODIFICATION DU PAP 

 

3.1.  Descripti f  du concept urbanist ique  

La présente modif icat ion concerne le  domaine privé  et  le  domaine publ ic  du s i te.  La 
phi losophie in it ia le du PAP a pprouvé demeure préservée .  Toutefois ,  en ra ison de 
contra intes l iées à  la  topographie  du s i te et  su ite  aux d iscuss ions menées lors  du 
développement du doss ier  d’exécut ion entre  les  d i f férents acteurs  (Administrat ion 
Communale comprise) ,  le  projet  doit  être remani é de façon à permettre une opt imisat ion  
des implantat ions des nouvel le s  construct ions en fonct ion des a l t i tudes de voir ie 
modif iées .  

 

3.2.  Modif icat ions  du domaine publ ic  du PAP approuvé  

La nouvel le  voir ie  de desserte  de la  part ie  ouest  du s ite  devant  être  impl antée à une 
a lt itude p lus  basse en ra ison de son raccordement à  la  rue Op Preimert,  ce l le -c i  doit  
désormais  être constru ite en débla i ,  impl iquant la  construct ion d’un mur de soutènement 
important  sur la  l imit e nord.  

 

F i g u r e  4  :  C o u p e  a p p r o u v é e  A - A 1  p a r t i e l l e   

 

S o u r c e  :  B u r e a u  d ’ A r c h i t e c t u r e  U r b a i n e  s . à  r . l  

 

F i g u r e  5  :  C o u p e  d e  l a  r u e  m o d i f i é e  p a r t i e l l e   

 

S o u r c e  :  E - c o n e  s . à  r . l .  
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F i g u r e  6  :  C r o q u i s  d u  m u r  d e  s o u t è n e m e n t  ( à  t i t r e  i n d i c a t i f )  

 

S o u r c e  :  E - c o n e  s . à  r . l .  

 

L’ensemble du domaine publ ic  étant  interconnecté,  les  impl icat ions de modif icat ions 
d’a lt i tudes sont également v is ib les  pour  le  reste  de l ’aménagement  du domaine publ ic .  
A ins i ,  les  stat ionnements publ ic s ,  espaces  de rétent ion,  etc .  sont  également revus de 
manière à  répondre au mieux aux contraintes d’a lt i tude.  
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3.3.  Modifications du domaine privé du PAP approuvé  

En fonct ion des  é léments énoncés précédemment,  la  révis ion de l ’ implantat ion et  la  
géométr ie  des habitat ions projetées devient  nécessaire .  Par souc i  d ’une mei l leure 
intégrat ion à  la  nouvel le  morphologie du projet ,  certa ins  n iveaux précédemment hors  so l  
sont  semi enterrés.  Le nombre tota l  des  n iveaux est  donc adapté .  

Les  pentes de voir ie  p lus  importantes que dans le  PAP autor isé impl iquent de trop gra ndes 
différences d’a lt i tude entre des habitat ions in i t ia lement  projetées comme accolées.   Un 
changement de typologies  est  donc  nécessaire  pour le  bon fonct ionnement de cel les -c i ,  
af in  d’éviter  les  conf l i ts  de toutes sorte s  ( techniques,  de vois inage,  etc . ) .  

Les  l imites  de surfaces  construct ib les  pour dépendances pour les  abr is  de jard ins ne sont 
p lus  représent ées  sur la  part ie  graphique pour  une mei l leure f lex ib i l i té  de l eur 
emplacement.  Celu i -c i  est  déf in i  dans la  part ie  écr i te .  

 
F i g u r e  7  :  P e r s p e c t i v e  ( à  t i t r e  i n d i c a t i f )  

 

S o u r c e  :  E - c o n e  s . à  r . l .  
 

F i g u r e  8  :  P e r s p e c t i v e  ( à  t i t r e  i n d i c a t i f )  

 
S o u r c e  :  E - c o n e  s . à  r . l .  
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3.4.  Conformité du PAP au PAG en v igueur  

 

3.4.1.  Mode d’uti l i sat ion du sol  en zone d’habitat ion 1  

La présente modif icat ion  consistant  à  redéf in ir  l ’ implantat ion des  construct ions  et  la  
dél imitat ion des lots  respecte le  mode d’ut i l isat ion proposé pour les  zones d’habitat ion 1  
du  PAG.  

 

3.4.2.  Degré d’ut i l i sat ion du sol   

La modif icat ion du PAP t ient  compte de la  nouvel le  dél imitat ion du PAP et  sa contenance 

brute  su ivant le  p lan de mesurage n°  802 de TR -GEOMETRES s .à  r . l .  du  30 mars 2022 .  

 

C o n t e n a n c e  b r u t e  d u  P A P  

a p p r o u v é  

C o n t e n a n c e  b r u t e  s u i v a n t  l e  p l a n  

d e  m e s u r a g e  n ° 8 0 2  

D i f f é r e n c e  

1 3 9  a  4 8  c a  1 3 6  a  3 4  c a  3  a  1 4  c a  

 

E l le  se  traduit  par une d iminut ion  de l ’emprise  au sol ,  de  la  surface construct ib le brute  et  

de la  surface pouvant être scel lée .  Cette  d iminut ion  par  rapport  au PAP approuvé ne 

dépasse cependant  pas les  va leurs  maximales déf in ies par le  PAG en v igueur pour  la  zone 

concernée par  la  présente modif icat ion.  

 

 
P o t e n t i e l  c o n s t r u c t i b l e  

s u i v a n t  l e  P A G  e n  
v i g u e u r  

P A P  a p p r o u v é  «  A u f  
P r e i m e r t  »  

M o d i f i c a t i o n   

S u r f a c e  c o n s t r u i t e  b r u t e  :   m a x  6 . 1 3 5 , 3 0  m 2  m a x  5 . 2 3 6 , 0 0  m 2  m a x  6 . 1 3 5 , 0 0  m 2  

S u r f a c e  d ’ e m p r i s e  a u  s o l  :  m a x  4 . 1 1 5 , 6 0  m 2  m a x  3 . 1 0 5 , 0 0  m 2  m a x  3 . 6 6 3 , 1 5  m 2  

S u r f a c e  d e  s c e l l e m e n t  d u  
s o l  :  

m a x  6 4 8 2 , 0 7  m 2  m a x  5 . 5 1 7 , 0 0  m 2  m a x  6 4 8 1 , 4 0  m 2  

N o m b r e  d ’ u n i t é s  
d ’ h a b i t a t i o n  :  

m a x  2 7  U H  m a x  2 5  U H  m a x  2 4  U H  
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Le tableau récapitu lat i f  c i -dessous reprend les  surfaces des lots  modif iés .  

T a b l e a u  r é c a p i t u l a t i f   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dénomination de la zone couverte par un même degré d'utilisation du sol 
(1) :

Degré d'utilisation du sol fixé dans le PAG pour la zone précitée

minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum

Coefficients du PAG "mouture 2011" DL   / 20 CUS   / 0,45 COS / 0,40 CSS

Surface du terrain à bâtir brut de la zone concernée 1,36 ha

Fiche 1 : Analyse de la conformité du PAP au PAG "mouture 2011" & "mouture 2017"

nombre de logements (2) surface construite brute (2) surface d'emprise au sol (2) surface de sol scellée (2)

Lot minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum

1 m 2 / 1 u. / 371,00 m 2 / 241,00 m 2 m 2

2 m 2 / 1 u. / 261,00 m 2 / 151,00 m 2 m 2

3 m 2 / 1 u. / 261,00 m 2 / 151,00 m 2 m 2

4 m 2 / 1 u. / 261,00 m 2 / 151,00 m 2 m 2

5 m 2 / 1 u. / 261,00 m 2 / 151,00 m 2 m 2

6 m 2 / 1 u. / 261,00 m 2 / 151,00 m 2 m 2

7 m 2 / 1 u. / 261,00 m 2 / 151,00 m 2 m 2

8 m 2 / 1 u. / 261,00 m 2 / 151,00 m 2 m 2

9 m 2 / 1 u. / 234,00 m 2 / 133,00 m 2 m 2

10 m 2 / 1 u. / 234,00 m 2 / 133,00 m 2 m 2

11 m 2 / 1 u. / 247,00 m 2 / 139,50 m 2 m 2

12 m 2 / 1 u. / 234,00 m 2 / 133,00 m 2 m 2

13 m 2 / 1 u. / 247,00 m 2 / 139,50 m 2 m 2

14 m 2 / 1 u. / 273,00 m 2 / 173,50 m 2 m 2

15 m 2 / 1 u. / 273,00 m 2 / 173,50 m 2 m 2

16 m 2 / 1 u. / 302,00 m 2 / 181,00 m 2 m 2

17 m 2 / 1 u. / 273,00 m 2 / 173,50 m 2 m 2

18 m 2 / 1 u. / 273,00 m 2 / 173,50 m 2 m 2

19 m 2 / 1 u. / 226,00 m 2 / 140,80 m 2 m 2

20 m 2 / 1 u. / 207,00 m 2 / 119,50 m 2 m 2

21 m 2 / 1 u. / 207,00 m 2 / 119,50 m 2 m 2

22 m 2 / 1 u. / 237,00 m 2 / 134,75 m 2 m 2

23 m 2 / 1 u. / 226,00 m 2 / 128,50 m 2 m 2

24 m 2 / 1 u. / 244,00 m 2 / 169,10 m 2 m 2

25 m 2 / 0 u. / 0,00 m 2 / 0,00 m 2 m 2

Total m 2 0 / u. 0 / m 2 0 / m 2 m 2

minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum

Coefficients résultant du PAP DL (2)   0,000 / 18 CUS (2)   0,000 / 0,45 COS (2) 0,000 / 0,36 CSS (2)

(1) Le présent tableau est à établir pour chaque zone pour laquelle un même degré d'utilisation du sol est fixé moyennant des coefficients dans le plan d'aménagement général.

(2) Les valeurs sont à indiquer conformément au règlement grand-ducal du 29 juillet 2011 concernant le contenu du plan d'aménagement général d'une commune, 

  respectivement au règlement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d'aménagement général d'une commune.

23 23,00

0,63

10.289 24 6.135,00 3.663,15 6.481,40

346 262,90

303 211,80

360 243,60

216 206,80

430 299,60

446 276,20

312 211,80

398 299,60

507 331,70

404 299,60

261 211,30

361 236,60

373 279,30

342 233,30

346 234,10

362 246,30

487 268,00

498 268,00

601 267,90

436 257,30

456 267,90

473 268,10

509 287,50

PAP "nouveau quartier" Zone d'habitation HAB-1

0,63

surface à bâtir nette (2)

1.039 489,20
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3.5.  Plan et  coupes d’ i l lustrat ion de la  modif icat ion du PAP  

 

F i g u r e  9  :  P A P  a p p r o u v é              

   

       

S o u r c e  :  B u r e a u  d ’ A r c h i t e c t u r e  U r b a i n e  s . à  r . l .  
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F i g u r e  1 0  :  M o d i f i c a t i o n  d u  P A P  a p p r o u v é  

 

 

 

S o u r c e  :  E - c o n e  s . à  r . l .   

- 241,00 m² - 371,00 m² - 151,00 m² - 261,00 m² - 151,00 m² - 261,00 m²

489,20 m² 1-mi - 1-u 287,50 m² 1-mi - 1-u 257,30 m² 1-mi - 1-u

tp/tt   ha II - 7,50m - II+1S tp/tt ha II - 7,50m - II+1S tp/tt ha II - 7,50m - II+1S

- 151,00 m² - 261,00 m² - 151,00 m² - 261,00 m² - 151,00 m² - 261,00 m²

267,90 m² 1-mi - 1-u 268,10 m² 1-mi - 1-u 268,00 m² 1-mi - 1-u

tp/tt ha II - 7,50m - II+1S tp/tt ha II - 8,00m - II+1S tp/tt ha II - 9,00m - II+1S

- 151,00 m² - 261,00 m² - 151,00 m² - 261,00 m² - 133,00 m² - 234,00 m²

268,00 m² 1-mi - 1-u 267,90 m² 1-mi - 1-u 233,30 m² 1-mj - 1-u

tp/tt
ha II - 7,00m    

ha 1R - 10,00m
- II+1R tp/tt

ha II - 7,00m    

ha 1R - 10,00m
- II+1R/1C tp/tt

ha I - 4,60m       

ha 1R - 7,60m      
- I+1R+1S

- 133,00 m² - 234,00 m² - 139,50 m² - 247,00 m² - 133,00 m² - 234,00 m²

234,10 m² 1-mj - 1-u 246,30 m² 1-mb - 1-u 211,30 m² 1-mb - 1-u

tp/tt
ha I - 4,40m       

ha 1R - 7,40m      
- I+1R+1S tp/tt

ha I - 4,20m       

ha 1R - 7,20m      
- I+1R+1S tp/tt

ha I - 4,50m       

ha 1R - 7,50m      
- I+1R+1S

- 139,50 m² - 247,00 m² - 173,50 m² - 273,00 m² - 173,50 m² - 273,00 m²

236,60 m² 1-mb - 1-u 279,30 m² 1-mj - 1-u 299,60 m² 1-mj - 1-u

tp/tt
ha I - 4,80m       

ha 1R - 7,80m      
- I+1R+1S t2 (30-38°)

hc - 8,20m            

hf - 12,90m         

ha I - 5,20m

- II+1C+1S t2 (30-38°)

hc - 7,90m            

hf - 12,60m         

ha I - 4,90m

- II+1C+1S

- 181,00 m² - 302,00 m² - 173,50 m² - 273,00 m² - 173,50 m² - 273,00 m²

331,70 m² 1-mi - 1-u 299,60 m² 1-mj - 1-u 299,60 m² 1-mj - 1-u

t2 (30-38°)

hc - 8,00m            

hf - 12,70m        

ha I - 5,50m

- II+1C+1S t2 (30-38°)

hc - 7,75m            

hf - 12,45m      

ha II - 7,75m

- II+1C+1S t2 (30-38°)

hc - 8,20m            

hf - 12,90m      

ha II - 8,20m

- II+1C+1S

- 140,80 m² - 226,00 m² - 119,50 m² - 207,00 m² - 119,50 m² - 207,00 m²

276,20 m² 1-mi - 1-u 211,80 m² 1-mj - 1-u 211,80 m² 1-mj - 1-u

t2 (30-38°)

hc - 8,00m            

hf - 11,50m          

ha II - 8,00m

- II+1C+1S t2 (30-38°)
hc - 4,40m          

hf - 8,90m
- I+1C+1S t2 (30-38°)

hc - 4,60m          

hf - 9,10m
- I+1C+1S

- 134,75 m² - 237,00 m² - 128,50 m² - 226,00 m² - 169,10 m² - 244,00 m²

243,60 m² 1-mb - 1-u 206,80 m² 1-mb - 1-u 262,90 m² 1-mb - 1-u

t2 (30-38°)
hc - 4,35m          

hf - 9,25m
- I+1C+1S t2 (30-38°)

hc - 4,50m          

hf - 9,40m
- I+1C+1S t2 (30-38°)

hc - 4,55m          

hf - 9,45m
- I+1C+1S

- - - -

23,00 m² - - -

- - - -

Lot 25 0,23 ares

3,62 ares Lot 12 2,61 ares

Lot 17 4,04 ares Lot 18 4,30 ares

3,73 ares Lot 15 3,98 ares

Lot 11

3,46 ares

Lot 19 4,46 ares Lot 20 3,12 ares Lot 21 3,03 ares

Lot 22 3,60 ares Lot 23 2,16 ares Lot 24

Lot 16 5,07 ares

Lot 13 3,61 ares Lot 14

Lot 10 3,46 ares

Lot 07 4,98 ares Lot 08 6,01 ares Lot 09 3,42 ares

Lot 04 4,56 ares Lot 05 4,73 ares Lot 06 4,87 ares

4,36 aresLot 01 10,39 ares Lot 02 5,09 ares Lot 03
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F i g u r e  1 1  :  C o u p e  a p p r o u v é e  A - A 1   

 

S o u r c e  :  B u r e a u  d ’ A r c h i t e c t u r e  U r b a i n e  s . à  r . l .  

 

F i g u r e  1 2  :  C o u p e  m o d i f i é e  A - A 1  

 

S o u r c e  :  E - c o n e  s . à  r . l .  

 

F i g u r e  1 3  :  C o u p e  a p p r o u v é e  B - B 1   

 

S o u r c e  :  B u r e a u  d ’ A r c h i t e c t u r e  U r b a i n e  s . à  r . l .  

 

F i g u r e  1 4  :  C o u p e  m o d i f i é e  B - B 1  

 

S o u r c e  :  E - c o n e  s . à  r . l .  
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F i g u r e  1 5  :  C o u p e  a p p r o u v é e  X - X 1  

 

S o u r c e  :  B u r e a u  d ’ A r c h i t e c t u r e  U r b a i n e  s . à  r . l .  

 

F i g u r e  1 6  :  C o u p e  m o d i f i é e  E - E 1  

 

S o u r c e  :  E - c o n e  s . à  r . l .  
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F i g u r e  1 7  :  C o u p e  a p p r o u v é e  Y - Y 1  

 

S o u r c e  :  B u r e a u  d ’ A r c h i t e c t u r e  U r b a i n e  s . à  r . l .  

 

F i g u r e  1 8  :  C o u p e  m o d i f i é e  I - I 1  

 

S o u r c e  :  E - c o n e  s . à  r . l .  
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F i g u r e  1 9  :  C o u p e  a p p r o u v é  Z - Z 1  

 

S o u r c e  :  B u r e a u  d ’ A r c h i t e c t u r e  U r b a i n e  s . à  r . l .  

 

F i g u r e  2 0  :  C o u p e  m o d i f i é e  N - N 1  

 

S o u r c e  :  E - c o n e  s . à  r . l .  
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4. FICHE DE SYNTHESE 

4.1.  Données structurantes re lat ives au plan d’aménagement part icul ier  «  nouveau 
quart ier  » 

  

Annexe I : Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier "nouveau quartier"

Projet N° de référence (à remplir par le ministère)

initié par

élaboré par E-cone S.à r.l.

Situation géographique Organisation territoriale de la commune 

Commune JUNGLINSTER CDA x

Localité Rodenbourg Commune prioritaire x

Lieu-dit Auf Preimert Pôle de développement

Données structurantes du PAG Servitudes découlant d'autres dispositions légales

27C/017/2017 Environnement

Zone(s) concernée(s) Zone d'habitation HAB-1

zone soumise à un PAP-NQ Distance par rapport à la zone protégée nationale et /

ou communautaire m

x

Zone de buit

minimum maximum Voirie nationale (permission de voirie)

COS - 0,40 Gestion de l'Eau (zones inondables)

CUS - 0,45 Sites et Monuments

CSS - 0,63 Inventaire suppl.

DL - 20 Monument national

Zone SEVESO

Autres

Terrain

Surface brute du terrain  1,3634 ha Surface cédée au domaine public communal 0,3345 ha

1,0289 ha 24,53 %

0 ha 0,00 %

0,1322 ha 9,70 %

0,0066 ha 0,48 %

0,0173 ha 1,27 %

0,146 ha 10,71 %

0,0324 ha 2,38 %

0,3345 ha 24,53 %

0,65 ha 25

Taille moyenne des lots / parcelles / îlots 4,1156 a.

Constructions minimum maximum Mixité de logements (en tenant compte du nombre maximum de logements)

Surface constructible brute 6135,00 m2 Nombre de logements de type: minimum maximum

Emprise au sol 3663,15 m2 unifamilial 24 24

Nombre de logements 24,00 bifamilial

Densité de logements / hectare brut 17,60 u./ha collectif (>2 log/bât.)

Personnes estimées / logement 3

Nombre d’habitants 72

m2 Surface brute de bureau maximale 0 m2

Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement

activités habitat

publics 11

Route Nationale vh/j privés (min.) 48

Chemin Repris vh/j privés (max.)

Chemin communal total (max.) 11 48 59

Offre de transport collectif dans la localité 

350 m 4200 m

Infrastructures techniques

Longeur totale de canalisation pour eaux usées 370 m Surface destinée à l'évacuation d'eaux pluviales à ciel ouvert 170 m2

Longeur totale de canalisation pour eaux pluviales 400 m Surface destinée à la rétention d'eaux pluviales à ciel ouvert 155 m2

Surf./ nbre de log. à coût modéré

Surface de vente maximale

Proximité arrêt bus le plus proche (distance parcourue) Proximité gare (distance parcourue)

Charge de trafic 

(si disponibles et selon prévision P&CH)

Surface destinée à la circulation non motorisée (publique et ouverte au public)

Surface destinée au stationnement public

Surface destinée à l'espace vert public

Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public

Nombre de lots / parcelles / d'îlots

Surfaces privées et publiques nécessaires à la viabilisation

Scellement maximal du sol

Surface destinée à la zone résidentielle/zone de rencontre (20 km/h)

Surface destinée aux voiries de desserte (publiques et privées)

Date de l'avis du Ministre

Date d'approbation ministérielle

Equipements collectifs principaux 

existants dans la localité / quartier

N° de référence du PAG

Proximité immédiate (<30m) de bois et forêts > 1ha

Présence de biotope(s)

Emplacements de stationnement

Surface nette du terrain Taux de cession

Kikuoka Luxembourg S.A. /Constructions 

Luxembourgeoises K-Home S.à r.l. /  

Epoux Mme Schneider - M. Wilwert
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5. LISTE DES ANNEXES 

 

5.1.  Cert i f icats  et  mandats  

▪  Cert i f icat  d’urbaniste -aménageur établ i  par  l ’Ordre des Architectes et  des Ingénieurs -
Consei ls  pour le  maître d ’ouvrage K ikuoka Luxembourg  s .a .  

▪  Cert i f icat  d’urbaniste -aménageur établ i  par  l ’Ordre des Architectes et  des Ingénieurs -
Consei ls  pour le  maître d ’ouvrage Construct ions Luxembourgeoises  K -Home s.à  r . l .  

▪  Cert i f icat  d’urbaniste -aménageur établ i  par  l ’Ordre des Architectes et  des Ingénieurs -
Consei ls  pour  le  maître d ’ouvrage  époux Mme Schneider  Esther  Sophie  –  M.  Wi lwert 
Jean Paul  

▪  Mandat  établ i  entre  la  société Construct ions Luxembourgeoises K -Home s .à  r . l .  et  la  
société E-cone s .à  r . l .  pour la  miss ion de modif icat ion d u PAP approuvé  

▪  Mandat  établ i  entre la  société  K ikuoka Luxembourg s .a.  et  la  société  E -cone s .à  r . l .  
pour la  mission de modif icat ion du PAP approuvé  

▪  Mandat établ i  entre  les  époux Mme Schneider Esther Sophie –  M.  Wilwert  Jean Paul  
et  la  soc iété  E -cone s .à  r . l .  pour la  miss ion de modif icat ion du PAP approuvé  

 

5 .2 .  Documents fournis  par l ’Administrat ion du Cadastre et  de la  topographie  

▪  Extra it  du plan cadastral  
▪  Extra it  du re levé parcel la ire  

 

5 .3 .  P lans de mesurage topographique  

▪  Levé topographique,  p lan n°  09-004-LT-01 (GEOTOP s .a . )  
▪  Levé topographique,  p lan n °  10-173-LT-01 (GEOTOP s .a .)  
▪  Levé topograph ique,  p lan n°  V091558 -T2 (TR ENGINEERING)    
▪  Plan de mesurage n°  802 (TR-GEOMETRES s.à  r . l . )   

 

5.4.  P lans du projet  des voir ies  

▪  Plan de n ivel lement ,  p lan n°  VRD_APD_GEO-001 (TR ENGINEERING) 
▪  Plan des  prof i ls  en long ,  p lan n°  VRD_APD_GEO-002 (TR ENGINEERING ) 

 

5 .5 .  Annexes  concernant la  s ituation de droit  –  Commune de Jungl inster  

▪  Copie  (extra it )  de la  part ie  graphique du Plan d’Aménagement Général  (PAG) en 
vigueur et  sa  légende  

▪  Copie (extrait )  de la  part ie  écr ite du Plan d’Aménagement Général  (PAG) en v igueur   
▪  Règlement  sur les  bât isses,  les  voies publ iques et  les  s i tes   

 

5 .6 .  PAP approuvé « Auf  Preimert  » 

▪  Copie de la  part ie  graphique du PAP approuvé 
▪  Copie de la  part ie  grap hique–coupes du PAP approuvé   
▪  Copie de la  part ie  écr i te  du PAP approuvé 

 

 

 


