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INTRODUCTION 

 
A la demande de la société Liv ingston s.à r. l . ,  le bureau d’étude E-cone s.à r . l .  

présente ci -après les éléments nécessaires à l ’ introduct ion en procédure du projet 
d’aménagement part icul ier «  Déckheck » se lon la  loi du 28 ju i l let  2011 portant  

modif icat ion de la loi modi f iée du 19 jui l let 2004 concernant l ’aménagement 
communal et le développement urbain.  

 

Suivant la loi précitée, le présent projet d’aménagement part icul ier est considéré 
comme étant un P.A.P.  « nouveau quart ier  ».  
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SITUATION ACTUELLE 

 
1. Positionnement territorial 

 
Le présent projet a  pour object i f l ’aménagement et la réal isat ion d’un nouveau 

lot issement si tué aux abords de la rue de Blaschette dans la loca l i té  d’Eisenborn, 
Commune de Jungl inster .  

 

La commune bénéf ic ie  d’une posit ion 
stratégique au croisement de 

plusieurs axes importants, comme le 
CR119 re l iant la Commune de 

Larochette à la Vi l le de Luxembourg 

(via la N11), ou le CR124 rel iant les 
local i tés d’Eisenborn et de 

Blaschette (v ia la N7) .   
 

Le s ite est bordé par des maisons 
uni famil ia les et un terrain l ibre de 

toute construct ion à l ’Est .  

L’extrémité Nord-Ouest du site est  
en la l imite du périmètre  

d’agglomérat ion de la commune.  
 

Au voisinage immédiat  du si te se s itue une ancienne bât isse et sa grange, classées 

comme Monument Nat iona l.  
 

2. Situation foncière 
 

Le projet d’aménagement part icul ier 
concerne le l ieu-di t  « Déckheck », s itué à 

l ’Ouest  d’Eisenborn.  

 
I l  s ’agi t  des terra ins inscr its au cadastre 

de la  Commune de Jungl inster , sect ion JE 
d’Eisenborn sous les numéros n°120/326 

et n°59/339 appartenant à la  société 

LIVINGSTON s.à r . l . (cf.  mandat en 
annexes).  

 
La surface totale du P.A.P. s ’é lève à  

1 ha 13 a 15 ca.  

 

 

  

PAP 

 

Image 1 : Plan de situation générale sur photo aérienne 
(Source : Administration du Cadastre et de la Topographie/E-cone) 

Image 2 : Zone couverte par le P.A.P. 
(Source : Administration du Cadastre et de la 

Topographie/E-cone) 
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3. Etat des lieux 

 

3.1 Cadre réglementaire 
 

Suivant le P.A.G. en vigueur de la Commune de Jungl inster ,  le présent P.A.P. 
concerne des terrains classés en secteur d’aménagement part icul ier et  en secteur 

d’habitat ion de moyenne densité .  

 
Af in d’ intégrer les terrains c lassés en secteur d’aménagement p art icul ier au t issu 

résident ie l vois in (art. 11 du Règlement sur les bât isses de la Commune de 
Jungl inster) et de créer une ent ité harmonieuse de point de vue urbanist ique, i l  a  

été décidé, en accord avec l ’Administrat ion Communale de Jungl inster , que les 
disposit ions réglementaires du secteur d’habitat ion de moyenne densi té II  seront  

appl iquées à l ’ensemble des terra ins couvert s par le présent P.A.P. .  

 
La zone couverte par le présent projet est réglementée par un COS de 0,3 et un 

CMU de 0,4.  
 

 
Image 3 : Extrait du P.A.G. de la Commune de Junglinster 

(Source : Commune de Junglinster) 

 

Suivant les disposit ions de la lo i du 28 ju i l let  2011 portant modif icat ion de la  loi 
modi f iée du 19 jui l let 2004 concernant l ’aménagement communal et le 

développement urba in, et de par l ’aménagement général du site proposé par le  

présent P.A.P . (aménagement d’un site  l ibre de toute construct ion dans le  
périmètre P.A.G.,  accompagné par la réal isat ion d’une voir ie de desserte propre au 

lot issement), le présent projet s ’ inscr it  dans la l ignée des P.A.P. «  nouveau 
quart ier ».  

 

Le P.A.G. de la Commune de Jungl inster  ayant été é laboré suivant la loi du  
12 juin 1937 concernant l ’aménagement des vi l les et autres agglomérat ions 

importantes, et n’ayant pas encore fa it  l ’objet  d’une refonte, aucun schéma 
directeur ne prédéfini t  l ’aménagement du secteur soumis à l ’étude.   
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3.2. Cadre naturel et environnemental 

 

Le site est vois in à une vie i l le ferme, servant actue l lement d’habitat ion,  et sa 
grange. L’ensemble de la maison et  sa grange font l ’objet d’un classement comme 

Monument Nat ional  (cf . annexes).  
 

Le terrain présente une décl ivité  importante d’environ 15% d’Ouest  en Est.  

 

 
Photo 1 : Photo panoramique - Prise de vue depuis l’extrémité Sud-Ouest du site en direction Nord  

(Source : E-cone) 

 

 
Photo 2 : Photo panoramique Prise de vue depuis le Nord-Ouest du site en direction du centre  

(Source : E-cone) 
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3.3. Cadre urbain 

 

Le s ite présentant une décl ivité importante  en direct ion du centre du vi l lage, le 
projet prof itera d’une vue remarquable sur le centre et  ses bât iments de caractère, 

notamment le château d’Eisenborn.  
 

Concernant les 

équipements et serv ices 
publ ics, la loca l i té  

dispose d’une Auberge de 
jeunesse fa isant objet 

d’un projet  de 
rénovat ion.  
 

Un arrêt de bus du RGTR 
est présent dans la rue 

de Blaschette,  
permettant la connexion 

vers la  v i l le  de 

Luxembourg et le centre 
communal de Jungl inster.  

 

 

3.4. Cadre économique et social 
 

La populat ion de la  
Commune de Jungl inster  

connaît une évolut ion 

démographique assez  
constante avec une régul ière 

augmentat ion les dix 
dernières années.  

 

Au début de l ’année 2011, la  
local i té d’Eisenborn compte 

123 habitants et  se place  
parmi les loca l i tés de la  

commune avec le  moindre 

poids démographique. Sa 
populat ion demeure stable,  

sans importantes variat ions.  
 

Concernant le déve loppement économique, de pet ites entrepr ises art isanales et  
or ientées vers la product ion agr icole sont présentes dans la local i té d’Eisenborn. La 

local i té compte également des act ivités tourist iques l iées au château  d’E isenborn et  

aux stages et format ions auprès de l ’Auberge de jeunesse.   

Image 4 : Services et équipements publics 
(Source : Administration du Cadastre et de la Topographie/E-cone) 
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Graphique 1 : Evolution de la population communale entre 1990 et 2011 
(Source : Commune de Junglinster/E-cone) 
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3.5. Diagnostic des potentialités et contraintes du site 

 

Le projet  « Déckheck » permet de mobi l iser  le  potent ie l foncier  de la  Commune de 
Jungl inster en favorisant une urbanisat ion à l ’ intér ieur du pér imètre 

d’agglomérat ion de la  commune. Le si te concerné par le présent P.A.P. s ’ inscr it  
dans un secteur rés ident ie l de moyenne densité marqué par l ’habitat uni fami l ia l .  

L’aménagement du site permettra de compléter le t issu résident ie l ex istant et de 

marquer le passage vers les zones ve rtes et agricoles de la commune.  
 

Le tableau ci -après résume les pr incipa les contra intes et potent ia l i tés qui ont 
condit ionné l ’é laborat ion du présent projet  :  

 

Domaine Atouts/Potentiel Déficience/Contrainte Enjeux 

    

Cadre réglementaire Zone soumise à 

P.A.P. ;  
Zone moyenne 

densi té II ;  

COS 0,3 – CMU 0,4 ;  Conserver un 

coeff ic ient moyen 
de degré 

d’ut i l i sat ion au sol  
sur l ’ensemble des 

parcel les  ;  

    

Cadre naturel et 
environnemental 

Vue dégagée sur 
le centre et le 

château ; 

Marquer le passage 
vers les secteurs 

verts et agr icoles de 
la commune ; 

Favoriser une vue 
dégagée vers le  

paysage tout en 
préservant des 

zones d’ int imité et  
des jard ins 

ensolei l lés ;  

 
Conserver et  

s ’adapter au 
maximum aux 

caractér ist iques 

environnementales 
et morphologiques 

du si te ;  

    

Cadre urbain Cadre vi l lageois  ;  

 
Bonne desserte 

par le CR124 et 

transports 
publ ics ; 

Maison voisine 

classée comme 
Monument 

Nat ional  ;  

Préserver la  

qua l ité  de v ie en 
choisissant des 

matér iaux adaptés 

au paysage rural  ;  

    

Cadre social et 
économique 

Act ivités 
tourist iques, 

art isanales et 
agricoles ;  

 

Act ivités pour les 
jeunes auprès de 

l ’Auberge de 
jeunesse ; 

Faible  présence de 
commerces et de 

services de 
proximité  ;  

Proposer un parc 
immobi l ier 

diversi f ié et  
attract i f  ;  

    
Tab leau  1  :  Po ten t i a l i t é s  /  C on t r a i n te s  /  E n je ux  

( Sou r ce  :  E - co ne )  
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PARTI URBANISTIQUE 

 
1. Concepts de développement du P.A.P. 

 
1.1. Concept environnemental 

 
Le présent projet s ’ inscr it  dans un mil ieu rura l, au voisinage d’une maison c lassée 

comme Monument Nat ional . Le profi l  du terrain concerné par le projet étant assez 

incl iné, le projet se donne pour object i f  de respecter au mieux la topographie par 
l ’ implantat ion d’habitat ions adaptées aux caractér ist iques du terrain naturel  

permettant d’opt imiser l ’ensole i l lement  et les  ouvertures vers le paysage.  
 

 
Image 6 : Vue aérienne -maison classée 

(Source : www.schleich.lu) 

 

Af in de l imiter au mieux l ’ impact  du futur lot issement sur la topographie du site ,  
des zones de modif icat ion autorisée du terrain projeté sont définies par lot . A 

l ’ intér ieur de ces zones,  les modif icat ions peuvent consister  en la réal isat ion de 

remblais et de déblais , de structures de soutènement (mur, muret), d’escal iers et  
de marches, de terrasses non couvertes .  Les réaménagements de terrain permis à 

l ’ intér ieur de ces zones devront respecter les prescr ipt ions du Règlement sur les 
Bât isses en vigueur.  

 

En l imite des zones de modif icat ion autorisée, le terrain modif ié  doit re jo indre le 
terra in projeté par le P.A.P..  

 
Le projet impose la p lantat ion d’essences indigènes dans le domaine publ ic et les 

lots pr ivés.  Une bande de ha ies est projetée le long de la  l imite Nord – Nord-Ouest  
et Sud a insi qu’en front des parcel les créant une protect ion naturel le entre le trafic 

automobi le et les jardins pr ivés. Des rangées d’arbre s encadreront la voir ie  

nouvel lement créée et  l ’a ire  de jeux centra le .  
 

 

  

Image 5 : Schéma des espaces verts 
(Source : Administration du Cadastre et de la Topographie/E-cone) 
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1.2. Concept de mobilité douce et motorisée  

 

L’accès au futur lot issement  se fa it  d irectement par le rue de Blaschette  
(CR124). L’entrée est marquée par l ’ implantat ion d’un volume transversal ( la  

résidence).  
 

 

De part et  d’autre de la nouvel le voir ie ,  les nouvel les construct ions s ’ intègreront au 

mieux au rel ie f  nature l .  
 

Toute la voir ie du lot issement, à l ’except ion au niveau de sa connexion à la rue de 
Blaschette, sera aménagée en zone 20 -zone de rencontre,  permettant la 

cohabitat ion piéton-voiture.  

 
Le projet vise  à une mei l leure 

intégrat ion au s ite environnant par 
des chemins piétonniers,  et par des 

accès carrossables :  

 
-  entre les lots 11 et  12 

-  entre les lots 12 et  13. 
 

Les parcours piétonniers peuvent 
rejoindre la place surélevée qui 

accuei l lera une ai re de jeux . 

 
Le chemin projeté au Nord -Est du 

lot issement assurera la desserte 
locale pour les lots 11 et 12.  

 

Concernant le stat ionnement des  
véhicules, chaque habitat ion 

projetée disposera de deux places de stat ionnement sur le domaine pr ivé.  
 

Neuf p laces de stat ionnement publ ic  seront aménagées en bordure de la voir ie  

projetée ou sur la p lace  centrale.  
 

La résidence projetée disposera d’un carport couvert de to iture végétale ainsi que 
des emplacements extér ieurs , ce qui assurera une moyenne de deux emplacements 

par unité d’habitat ion projetée.  
 

  

Photo 3 : Vue panoramique – accès au futur lotissement  
(Source : E-cone) 

Image 7 : Schéma des liaisons douces et motorisées 
(Source : Administration du Cadastre et de la Topographie/E-cone) 
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1.3. Concept d’évacuation des eaux pluviales  

 

Concernant l ’évacuat ion des eaux pluvia les provenant du lot issement, un bassin de 
rétent ion à cie l ouvert, projeté  dans la part ie verte de la place centrale , récupéra 

tout leur volume et  sera raccordé à un bass in de rétent ion enterré projeté sous la  
voir ie le long du lot  01.  

 

Le lot  01 sera équipé d’un fossé 
ouvert et d’un bassin de rétent ion 

enterré sous l ’accès au carport . Les 
eaux de p lu ie col lectées seront  

déversées directement vers la  
canal isat ion existant  dans la  rue de 

Blaschette.  

 
 

Pour des raisons topographiques, les 
eaux de pluie , provenant du t ronçon 

de voir ie s itué au-dessous du bassin 

enterré dans la voir ie  le long du lot  
01, seront raccordées par accodrain 

au fossé longeant le t rottoi r le long 
de la rue de Blaschette. L’accès au 

fossé doi t être garant i .  
 

Le fossé existant le  long de la l imite Nord -Ouest du site co l lectera les eaux 

tr ibuta ires provenant en dehors du périmètre du P.A.P. Les eaux col lectées seront  
acheminées via un réseau séparé (by-pass) vers le bass in enterré  et évacuées vers 

la canal isat ion dans la  rue de Blaschette .  
 

Le concept de col lecte et d’évacuat ion des eaux pluvia les te l que développé dans le  

cadre du présent projet d’aménagement part icul ier est suscept ible  de fa ire objet de 
modif icat ions ou d’adaptat ions dans le  cadre du projet d’exécut ion respect i f .  

 

  

Image 8 : Schéma du réseau d’évacuation des eaux pluviales 
(Source : Administration du Cadastre et de la Topographie/E-cone) 
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1.4. Concept « habitat »  

 

Suivant la lo i du 28 jui l let  2011 concernant le projet d’aménagement part icul ier  
« nouveau quart ier  »,  le projet d’aménagement f ixe les prescr ipt ions urbanist iques 

visant à garant ir l ’ intégrat ion des construct ions et aménagements dans les zones 
urbanisées ou dest inées à être urbanisées .  

 

 
Image 9 : Concept « habitat » 

(Source : E-cone) 

 
Le futur lot issement concerne des fonds c lassés en secteur d’habi tat ion de 

moyenne densi té de type II  soumis à l ’obl igat ion d’établ i r  un projet  d’aménagement 

part icul ier avant toute construct ion , autor isant les habitat ions et les pet ites et 
moyennes entrepr ises et exploi tat ions agr ico les.  

 
Le secteur du projet est soumis à l ’appl icat ion  d’un COS de 0,3 et  d’un CMU de 0,4.  

Ces coeff ic ients sont respectés sur l ’ ensemble du projet (un tableau détai l lé par lot 

est donné dans la  part ie écr ite relat ive) .  
 

Le présent P.A.P. prévoit la réa l isat ion d’une construct ion de type col lect i f (une 
résidence de 6 à 8 unités d’habitat ion) et de quatorze maisons uni famil ia les, so it  

une densité maximale de 19 unités d’habi tat ion (UH) par hectare brut .  
 

Le lot 16, l ibre de tout aménagement, sera cédé à la parcel le  vois ine (maison 

existante au 10 rue de Blaschette) .  
 

Concernant la forme des volumes projetés, et af in de s’adapter au mieux à la  
topographie du site  et d’opt imiser l ’ensolei l lement, des combles et  sous-sols 

aménageables seront autorisés.  

 
Les construct ions projetées seront d isposées suivant les presc r ipt ions 

dimensionnel les du règlement des bât isses de la  Commune de Jungl inster .  
 

Concernant l ’ implantat ion des construct ions pr incipales par rapport au domaine 
publ ic , une dérogat ion ponctuel le aux art ic les 27.d. et  36.a.  concernant le recul par 

rapport à la voie publ ique sera demandée pour les lots 02 et 05 à 13. Cette 
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dérogat ion permettra d’ implanter les futures construct ions de manière à encadrer 

au mieux les espaces publ ics projetés (p lacettes, a ire de jeux) et d’en cr éer de 

vér itab les l ieux de rencontre et d’échange.  
 

Un recul minimal des construct ions concernées de 4,00 m par rapport au domaine 
publ ic sera garant i .  

 

La dérogat ion concernant l ’ implantat ion des bât iments par rapport au domaine 
publ ic ne concerne que les  construct ions pr incipa les. Un recul avant par rapport au 

domaine publ ic d’au moins 6,00 m est à respecter pour les volumes secondaires  
servant de garage.  

 
Pour les lots ne d isposant pas de garage sous forme de dépendance ( lots 11, 12 et  

13), des décrochements dans les volumes pr inc ipaux seront réal isés afin de 

garant i r la possibi l i té  de stat ionnement de véhicules pr ivés sans dépasser sur l e  
domaine publ ic .  

 
Concernant l ’ implantat ion des construct ions par rapport à la l imite la téra le, une 

dérogat ion de l ’ar t ic le  27.c. concernant le recul latéral sera demandée pour les lots 

05 à 11. Cette dérogat ion permettra d’ implanter les construct ions en respectant au 
maximum le terrain nature l et  de profiter d’un ensole i l lement naturel pour les 

espaces habitab les à l ’étage et dans les combles.  
 

Une dérogat ion pour le même art ic le sera demandée pour l ’ implantat ion des 
construct ions des lots 02 à 04, 12 et 15 afin de f ixer le recul latéral à 3,00 m par 

rapport  à la l imite de propriété.  

 
Une dérogat ion en annexe aux art ic le s 39.a. et 39.b. sera demandée concernant la  

réal isat ion des dépendances non-habitables (des garages) dans le  recul latéral des  
construct ions projetées des lots 01 et 05 à 11. Cette dérogat ion permettra de 

garder un recul latéra l minimal entre les volumes habitables tout en rat ionnal isant 

la surface stabi l i sée.  
 

Le présent projet autorise la réal isat ion d’abris de jardin pour les lots 04, 12, 13 et  
14.  

 

Les abr is de jard in seront implantés suivant  les prescr ipt ions du Règlement sur les 
bât isses en v igueur.  

 
Concernant l ’habi tat ion col lect ive projetée sur le lot 1,  le concept architectura l du 

bât iment doit  être établ i  en col laborat ion avec le Service des Sites et  Monuments  
Nat ionaux.  

 

La plantat ion d’arbres, arbustes et de haies sur le domaine publ ic et le domaine 
privé, te l le qu’ indiquée sur la  part ie graphique re lat ive (p lan n°148307 -325) est  

obl igatoi re .  
 

Pour les plantat ions de haies sur l ’a l ignement de rue (domaine publ ic et domaine 

privé) , l ’usage du hêtre est obl igatoi re.  
 

Pour le  reste des p lantat ions (arbres, arbustes,  haies) le choix des essences doit  se 
fa i re parmi les essences indigènes.  
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1.5. Description et motivation du P.A.P. 

 

Suivant le P.A.G. en v igueur de la Commune de Jungl inster,  l a présente opérat ion 
d’aménagement concerne des fonds classés en zone d’habitat ion de moyenne 

densi té II soumise à l ’é laborat ion d’un projet d’aménagement part icul ier avant tout  
construct ion.  

 

Un plan directeur a été établ i  sur  les terra ins non-construits s itués à l ’Est du si te 
du projet  « Déckheck ».  

 

 
Image 10 : Projet d’aménagement particulier 

(Source : E-cone) 

 

Le présent projet propose la  réa l isat ion d’une résidence de 6 à 8 unités 
d’habitat ion, et de 14 maisons uni fami l ia les  isolées.  Ce la signif ie un nombre 

maximal  de 22 UH, so i t  environ 19 UH par hectare brut .  
 

L’entrée au lot issement se fera d irectement par la rue de Blaschette, le long de la  

parcel le de la future résidence. Toute la voir ie du lot issement, à l ’except ion au 
niveau de sa connexion à la rue de Blaschette, sera aménagée en zone 20-zone de 

rencontre  permettant la cohabitat ion piéton-voiture.  
 

Deux places de tai l le importante marquent le lot issement. Une place centrale dont 

la ta i l le permettra la  réal isat ion d’une a ire de jeux, et  une place piétonne dans 
l ’extrémité Nord du lot issement encadrée par des habitat ions uni famil ia les.  

 
Suivant l ’ar t ic le 30 portant sur la cession des fonds réservés à des aménagements 

publ ics de la lo i du 28 jui l let 2011 portant modif icat i on de la  lo i modif iée du  
19 jui l let 2004 concernant l ’aménagement communal et le développement urbain, 

les terrains compr is dans les plans d’aménagement part icul iers et  qui sont réservés 

à des construct ions ou aménagements publ ics propres au p lan d’aménag ement 
part icul ier , doivent être cédés à la commune.  
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Le tableau c i -dessous représente la  répart i t ion des surfaces publ iques et pr ivées 

dans le cadre du présent P.A.P.  :  

 
REPARTITION DES SURFACES  

Surface pr ivée  :   +/-  84 a 10 ca +/- 74,3% 

Surface publ ique :   +/-  29 a 05  ca +/- 25,7% 

Total  :  1 ha 13 a 15 ca      100,0% 
Tableau 2 : Répartition des surfaces 

 
Une convention entre le promoteur du projet d’aménagement et  l ’Administ rat ion 

Communale de Jungl inster se ra à conclure afin de déf in ir les modal ités de cess ion 
des fonds concernés par la  loi préc itée.  

 
Suivant l ’art ic le 24 de la lo i du 28 jui l le t  2011 portant modif icat ion de la loi 

modi f iée du 19 jui l let 2004 concernant l ’aménagement communal et le 

développement urba in, «  pour chaque p lan d’aménagement part icul ier «  nouveau 
quart ier » dont la superfic ie du terrain à bât ir  brut est  supérieur ou éga l à  un 
hectare, i l  sera réservé une part ie de 10% de la surface du terra in à bât ir net ou 
10% des logements y construi ts à la réa l isat ion de logements à coût modéré, 
dest inés à des personnes répondant aux condit ions d’octroi  des pr imes de 
construct ion ou d’acquisi t ion prévues par la loi modi f iée du 25 févr ier 1979 
concernant l ’a ide au logement  ».  

 
Concernant le  présent projet , sur les 22 UH projetée s (14 habitat ions uni fami l ia les 

iso lées et au maximum 8 UH en habitat col lect i f) , deux des habitat ions uni famil ia les 
iso lées seront dest inées à la réal isat ion des logements à coûts modérés suivant  les 

disposit ions de la loi  préc itée.  

 
En accord avec l ’Administ rat ion Communale de Jungl inster, les lots suscept ib les  

d’accuei l l i r  des habi tat ions à coût modéré, seront les lots 05 et  06.  
 

Les termes de cet accord doivent fa i re objet d’une convent ion établ ie entre le 

maître d’ouvrage de la présente opérat ion d’aménagement et l ’Administ rat ion 
Communale de Jungl inster .  
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3. Intégration urbanistique 

 

Le secteur d’étude est  classé en secteur d’habitat ion de moyenne densi té II soumis 
à l ’obl igat ion d’établ i r  un projet d’aménagement part icul ier avant toute 

construct ion.  
 

Le projet d’aménagement part icul ier «  Déckheck » étant l imitrophe à des terrains 

l ibres de toute construct ion classés en zone construct ib le,  un plan directeur a été 
établ i  a f in de démontrer l ’aménagement cohérent du secteur.  

 
Les aménagements et  équipements publ ics et pr ivés projetés dans le cadre du 

projet d’aménagement part icul ier «  Déckheck » et du plan directeur déta i l lé ci -
dessous, sont conçus de manière à garant i r le fonct ionnement cohérent et  

indépendant des deux sites.  

 
 

3.1 Localisation et situation foncière des fonds couverts par le plan directeur 
« Déckheck » 

 

Les fonds couverts par le p lan d irecteur «  Déckheck » cont iennent part ie l lement les 
parcel les n° 68/310,  66/312, 65/265, 65/266 et 71/65,  inscr ites au cadastre 

Commune de Jungl inster,  sect ion JE d’E isenborn.  
 

 
Image 11 : Fonds couverts par plan directeur 

(Source : Administration du Cadastre et de la Topographie/E-cone) 

 
Les parce l les concernées se situent à l ’Est du site du P.A.P. « Déckheck », au 

croisement de la  route de Luxembourg et  la  rue de Blaschette.  
 

La surface tota le couverte par le p lan directeur, hors surface P.A.P. «Déckheck  », 

s ’é lève à environ 50 a 06 ca (surface donnée à t i tre  ind icat ive) .  
 

 
 

  

PAP 
 Plan  

Directeur 
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3.2. Etat des lieux du site du plan directeur « Déckheck » 

 

Le s ite concerné par le présent p lan directeur est l ibre de toute construct ion  et 
classé en zone de moyenne densité .  

 
La part ie couverte par le plan directeur contourne l ’ancienne ferme et sa  grange 

classées comme Monument Nat ional .  

 

 
Photo 4 : Vue vers le site couvert par le plan directeur  

(Source : E-cone) 

 

Photo 5 : Vue vers la maison classée Monument National (Source : E-cone) 

 

Le site présente une décl ivité  Est-Ouest .  
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3.3. Potentialités et contraintes de développement 

 

Le projet d’aménagement du présent plan d irecteur, à l ’ instar  du P.A.P.  
« Déckheck », permet de mobi l iser  le potent ie l foncier de la Commune de 

Jungl inster en favorisant une urbanisat ion à l ’ intér ieur du pér imètre 
d’agglomérat ion défin i  dans le  P.A.G. de la commune.  

 

Les parce l les vois ines au site du P.A.P et  de son plan directeur étant dans la  
major ité construites,  la réal isat ion des projets d’aménagement n’aura pas 

d’ inc idence sur la structure résident ie l le  du quart ier ou l ’organisat ion terr itor ia le de 
la commune.  

 
3.4. Description et motivation du Plan Directeur 

 

Le plan directeur  « Déckheck » 
concerne des fonds c lassés en 

secteur d’habitat ion de 
moyenne densité II suivant le  

P.A.G. en vigueur de la  

Commune de Jungl inster.  
 

A l ’ instar  du P.A.P.  
« Déckheck », le p lan directeur  

propose un concept  
d’aménagement garant issant la  

qua l ité de v ie des futurs 

résidents et une intégrat ion 
douce avec les secteurs vois ins 

bât is et nature ls . Les nouveaux 
lots pr ivés seront soumis aux 

prescr ipt ions d imensionnel les 

d’ implantat ion suivant le  
Règlement sur les bât isses de 

la Commune de Jungl inster .  
 

 

Le projet d’aménagement du plan directeur prévoit la réal isat ion de 11 habitat ions 

uni famil ia les dont 8 maisons jumelées et 3 maisons isolées. La densité d’ habi tat ion 

dans le cadre du p lan directeur s ’é lève à environ 22 UH/ha brut .  

 
CARACTERISTIQUES PRINCIPALES  DU PLAN DIRECTEUR 

Nb de construction d’habitation  :  11 

Nb d’unités d’habitation  :  11 

Nb d’UH / ha brut  +/- 22 

Nb de parcel les  :  11 

Tail le moyennes des parcel les  :  +/- 3 a 34 ca 
Tableau 3 : Principales caractéristiques suivant concept d’aménagement 

 

  

Image 12 : Principe d’aménagement du plan directeur 

(Source : E-cone) 
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L’entrée pr inc ipale du lot issement projeté dans le cadre du plan d irecteur se fera à 

part i r  de la route de Luxembourg de manière perpendicula i re , avec un volume 

habitab le marquant l ’entrée de ce lot issement.  
 

L’espace carrossable se termine 
dans sa part ie  centrale sur une 

place (ai re de rebroussement 

suff isamment large) bordée de 
maisons, et p lus au nord sur un 

chemin d’accès donnant sur le  
lot issement « Déckheck ». Ce 

chemin est dimensionné de 
manière à permettre le passage de 

véhicules de secours ou des 

services communaux. L’usage de 
ce chemin devra demeurer 

essent ie l lement p iéton. 
 

Un autre chemin piéton re l ie  

directement les places centrales 
projetées dans le cadre du P.A.P.  

« Déckheck » et de son plan 
directeur.  

 
 

En appl icat ion de l ’art ic le 30 portant sur la cess ion des fonds réservés  à des 

aménagements publ ics de la  loi  du 28 ju i l let 2011 portant modif icat ion de la  lo i 
modi f iée du 19 jui l let 2004 concernant l ’aménagement communal et le 

développement urbain, 25% de la surface totale du p lan directeur «  Déckheck » 
sont dest inés à être cédés à l ’Administrat ion Communale de Jungl inster .  

 

La surface privée et  cel le  à céder au domaine publ ic se répart issent comme suit  :  
 

REPARTITION DES SURFACES  

Plan directeur «Déckheck» :    

-  sur face publ ique  :  +/- 13 a 35 ca +/- 26,7% 

-  sur face pr ivée  :  +/- 36 a 71 ca +/- 73,3% 

Total  :  +/- 50 a 06 ca     100,0% 
Tableau 4 : Répartition des surfaces 

 
Les aménagements et équipements  (pr ivés et publ ics te ls que voir ie , 

assa in issement, etc.) ,  proposés dans le cadre du plan d irecteur «  Déckheck », 

feront l ’objet d’études approfondies lors de la déf init ion de son projet  
d’aménagement part icul ier .  

 
 

 
 

  

Image 13 : Concept de mobilité douce 
(Source : E-cone) 
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ANNEXES 

 
-  f iche de synthèse P.A.P. «  Déckheck » ;  

-  cert i f icat d’ ingénieur-consei l  établ i  par l ’Ordre des Architec tes et des  
Ingénieurs-Consei ls  ;  

-  extra it  du p lan cadastral n°5702 ; 
-  relevé parce l la ire  n°5702 ; 

-  mandat établ i  entre la société LIVINGSTON s.à r . l .  et la société  

E-cone s.à r . l .  (anciennement QBIC s.à r. l . )  concernant la  miss ion de P.A.P. ;  
-  extra it  et légende du P.A.G. de la  Commune de Jungl inster  ;  

-  règlement sur les bât isses de la Commune de Jungl inster  ;  
-  part ie écr ite  réglementaire n°148307-325 ; 

-  part ie graphique avec représentat ion axonométr ique et plan directeur  

(plan n°148307-325) ;  
-  coupes (p lan n°148307-326) ;  

-  accord de pr incipe établ i  par l ’Administ rat ion de la Gest ion de l ’eau  ; 
-  plan de canal isat ion n°111029-2/102 ; 

-  étude de voir ie (plan n°148307-322) ;  
-  plan de mesurage n°1269. BEST G.O. s .à r. l .  ;  

-  plan de mesurage n°1314,  BEST G.O. s .à r. l .  ;  

-  levé topographique n°080095-5/01a, BEST-Topo s.à r. l .  ;  
-  lettre du Ministère de la Culture, de l ’Enseigneme nt Supér ieur et de la 

Recherche du 06-01-2009 ; 
-  lettre du Ministère de la Culture, de l ’Enseignement Supér ieur et de la 

Recherche du 22-07-2010 ; 

-  publ icat ion « Aménagement de zone d’habi tat ion écologique et respectueux 
du paysage » du Ministère de l ’Environnement  ;  

-  lettre de Massiv-Passiv s.a .  ;  
-  avis de la Cel lu le d’Evaluat ion auprès du Ministère de l ’ Intér ieur et  à la 

Grande Région n°16696/27 du 20 septembre 2012 . 


