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B. Rapport justificatif 

   
 B1 a. Extrait de la partie graphique du PAG en vigueur 
  b. Extrait de la partie écrite du PAG en vigueur  
 B2 Schéma directeur SD-BW-01 INDICE B  
 B3 Descriptif du partie urbanistique 
 B4 Plan et coupes d’illustration du PAP 
 B5 Annexe I : Tableau récapitulatif 

 B6 
Annexe II : Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier 
"nouveau quartier" 
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B. RAPPORT JUSTIFICATIF 

B.1 EXTRAIT DU PAG 

B.1a  EXTRAIT PARTIE GRAPHIQUE 

 

PARTIE GRAPHIQUE - PROJET D’AMENAGEMENT GENERAL LOOCALITE DE BEIDWEILER 
VERSION POUR LE VOTE DU CONSEIL COMMUNAL – 26.01.2018 

 

  
VERSION DU 21.04.2020 MISE A JOUR EN RELATION AVEC LA MODIFICATION DU PAG 
« BEI-NQ-01 | UEWENT TERENS » LOCALITE DE BEIDWEILER 
VERSION COORDONNEE 
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B.1b  EXTRAIT PARTIE ECRITE 
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B.2 SCHEMA DIRECTEUR  

SD-BW-01 INDICE B du 21.04.2020 

 

B.3 DESCRIPTION DE LA PARTIE URBANISTIQUE 

B.3.1 SITUATION ACTUELLE DU TERRAIN (IDENTITE) 

Actuellement les annexes des bâtiments agricoles de la famille Schmitgen bordent la partie arrière de 
l’église et forment avec elle un tissu villageois typique dont il serait opportun de conserver l’esprit.  
Elles ont été partiellement classées par le service des Sites et Monuments (voir annexe « Extrait de la 
liste des immeubles et objets classes monuments nationaux ou inscrits à l’inventaire 
supplémentaire ») . 

La façade de la maison d’habitation possède une valeur architecturale à conserver. La grange/étable 
annexe ainsi que celle située à l’Ouest de l’église et le bâtiment en front de rue ont des gabarits et des 
éléments architecturaux intéressants à conserver ou à reconstituer. 

B.3.2 PARTIE URBANISTIQUE 

Les bâtiments agricoles de la famille Schmitgen sont situés en zone mixte villageoise.  Le reste des 
terrains est situé en zone d’habitation 1. Tous les terrains sont situés en zone PAP nouveau quartier 
(BEI-NQ-01). 

Ces terrains appartiennent aux familles Schmitgen-Hellers ; Stemper ; Well ; Weynandt et Feltes & 
Associés Promotions. 
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B.3.3  TERRAIN DU PAP PROJETE 

Aux abords de la partie basse de la Rue Neuve, le terrain est situé 2m plus haut que cette dernière 
puis continue à monter avec une pente d’environ 8%. 

Les terrains servent majoritairement de pâturage et sont dépourvus d’une végétation remarquable. 
Sur la partie arrière de la propriété Well, se trouve une forêt de conifères. 

Initialement la famille Schmitgen-Hellers voulait agrandir son exploitation agricole dans le périmètre 
proche de l’exploitation existante. 

Devant la réticence de certains riverains, sur conseil de la commune et pour tenir compte de 
l’évolution du monde agricole, la famille Schmitgen-Hellers a projeté une nouvelle exploitation agricole 
hors périmètre dans le prolongement du PAP.  

Cette exploitation est actuellement en construction. 

Sur la partie centrale du PAP, se trouve un point bas qui canalise les eaux de pluie vers l’église. 

L’arrêt de bus actuel est situé à environ 100m sur la rue d’Eschweiler devant l’espace de jeu dans le 
prolongement de l’église.  

Le schéma directeur (SD-BW-01 INDICE B) se base sur les principes suivants : 

Conserver, respectivement recréer autour de l’église une volumétrie similaire à celle existante. 

La maison d’habitation existante sera intégrée dans le concept, les gabarits et éléments architecturaux 
intéressants des granges et du bâtiment en front de rue seront conservés respectivement intégrés lors 
d’une reconstruction. 

Des esquisses d’intention présentées au Service des Sites et Monuments Nationaux (et acceptées) 
sont jointes à titre indicatif. 
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B.3.4  EXPLOITATION AGRICOLE : 

La maison d’habitation sera conservée et constituera un ensemble avec une nouvelle annexe garage 
et une unité d’habitation à part.  La grange située à gauche sera reconstruite en conservant les 
volumes et en intégrant les éléments remarquables.  Le nouveau volume accueillera deux maisons 
unifamiliales. 

A gauche de la maison, un volume similaire à celui existant sera reconstruit pour accueillir les garages 
de la maison existante et de la nouvelle maison projetée côté Ouest. 

Des carports ou abris implantés à l’arrière des parcelles recréeront l’esprit d’une ferme avec annexe, 
tout en créant des espaces internes. 

Les granges et les étables existantes, côté Ouest de l’église, seront reconstruites avec une volumétrie 
similaire, avec intégration des éléments remarquables.  De nouvelles constructions seront adossées à 
l’arrière de l’étable et sur le côté ouest. 

Côté ouest de la grange sur rue, des carports fermeront la cour.  Le lot 5, situé à l’ouest de l’église, 
accueillera 9 logements sous forme de maisonnettes et de duplex avec jardin. 

La place autour de l’église sera restructurée pour devenir un véritable centre de village. 

B.3.5  LE PAP SE BASE SUR LES PRINCIPES SUIVANTS : 

Le long de la partie basse de la Rue Neuve, les maisons s’imbriquent dans le talus existant avec les 
espaces fonctionnels au niveau rue et le bel étage, au niveau jardin. 

Le creux central du terrain est conservé et converti en zone verte d’environ 30 à 35 mètres de large. 
Cette dernière sert de zone tampon, de lieu de rencontre et de jeux.   Elle sert également à retenir et à 
évacuer l’eau de pluie et éventuellement à pomper les eaux usées de Beidweiler dans la station 
d’épuration d’Eschweiler. 

Des maisons en bande (3 unités par bloc) sont projetées à côté de cet espace vert, accessible par des 
petites ruelles. 

Cette implantation inspirée du « RIESELFELD » de Freiburg permet une orientation Sud des maisons, 
une accessibilité au jardin et des connexions intéressantes entre les quartiers. 

Le reste du PAP est constitué de maisons individuelles ou jumelées, bordant des ruelles ou des 
places.  Les parkings visiteurs seront majoritairement intégrés aux places avec l’objectif de garantir 
0,5 emplacements par logement, dans l’espace rue, pour des visiteurs. Le PAP prévoit 49 parkings 
visiteurs pour 91 logements. 

Actuellement le concept prévoit 84 terrains et 91 logements sur une surface totale à bâtir de 458.20 
ares (78,56%). 

La surface cédée pour les rues, places et espaces verts est de 132.43 ares (21,44%) : ce 
pourcentage est inférieur à 25% et s’explique par la parcelle 65 qui ne sera pas urbanisée, mais 
servira de zone tampon entre le PAP et la ferme. 

B.3.6  GESTION DES EAUX : 

La majeure partie des eaux de pluies et eaux usées est évacuée vers la zone de verdure centrale 
dans laquelle les bassins naturels d’eau de pluie sont intégrés. La partie basse du lotissement est 
évacuée vers une rigole aux abords de la Rue Neuve. 

Ces principes ont été clarifiés avec la Gestion de l’Eau qui a donné son accord (EAU/ACP/18/0088 du 
13.11.2018). 

Les eaux usées suivent, dans la majeure partie des cas, le tracé de l’eau de pluie.   
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La commune envisage de pomper éventuellement les eaux usées de Beidweiler vers Eschweiler.  Ces 
conduites pourraient passer à travers la zone de verdure centrale. 

B.3.7  SERVITUDE ECOLOGIQUE : 

Vu la proximité d’une zone de protection et la présence d’espaces à protéger, des mesures 
compensatoires sont prévues dans l’espace vert central et à l’extérieur du périmètre. Ces mesures 
compensatoires ont été approuvées par le MDDI (réf : 91463 CD/nb) et une prolongation de cette 
autorisation a été demandée (voir annexe). 

B.3.8  SERVITUDE D’INTEGRATION PAYSAGERE : 

Afin de garantir une meilleure délimitation de la volumétrie du projet par rapport à la nature 
environnante, une servitude paysagère a été définie suite à la modification ponctuelle du PAG et est 
indiquée dans la partie graphique du PAP. 

B.3.9  SERVITUDE DE PASSAGE POUR L’EVACUATION DES EAUX DE PLUIE : 

Pour des raisons topographique et suivant accord de principe de l’AGE, le Lot 29 est soumis à une 
servitude de passage pour l’évacuation des eaux de pluie. 

B.3.10  DENSITE DE LOGEMENTS : 

La densité de logements du PAP en zone Hab-1 est de 13,35 logements / ha. Elle est relativement 
basse par rapport à la densité maximal autorisée (20 log. / ha) car le Lot 65 est non loti.  

B.3.11  LOGEMENTS A COUT MODERE 

Le PAP « UEWENT TERENS / RETSCHGRIECHT » a une surface construite brute de 32162.58 m2, 
dont 10% doivent être réservés pour le logement à coût modéré : cela correspond à une surface 
construite brute de 3216.26 m2. 

Les lots suivants sont destinés à recevoir un logement à coût modéré : 
 
Lot 5 (partiellement), 27, 28, 29, 30, 32, 79, 80 et 81  
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B.4  PLAN ET COUPES D’ILLUSTRATION DU PAP (AXONOMETRIE) 
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B.5  ANNEXE I : TABLEAU RECAPITULATIF 
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B.6  ANNEXE II : FICHE DE DONNEES STRUCTURANTES 
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C. DOCUMENTS SUPPLEMENTAIRES 

   

 C1 Mandat des propriétaires 

 C2 Certificat OAI 

 C3 Extrait cadastral (1 :1250) 

 C4 Extrait du plan topographique (1 :5000) 

 C5 Mesurage Cadastral (1 : 500) 

 C6 Mesurage topographique 

 C7 
Accord de principe de l’Administration de la Gestion de l’Eau (réf : 
EAU/ACP/18/0088) 

 C8 Autorisation MDDI (N/REF. :91463 CD/nb avec la demande de prolongation) 

 C9 
Extrait de la liste des immeubles et objets classes monuments nationaux ou inscrits 
à l’inventaire supplémentaire 

 C10 Courrier du SSMN daté du 19.06.2014 

   

   



DIESCHBOURG WAGNER    Introduit le 15/10/2020 
Architectes S.A.    Modifié le 08/03/2021  

Suivant le vote du conseil  
Communal du 26.02.2021 
               44 

 


