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1 .  I N T R O D U C T I O N  

 

La  présente part ie  écr i te  préc ise  et  exécute  les  disposit ions  règ lementaires re lat ives  aux 

zones urbanisées du p lan d ’aménagement général  de la  Commune de Jungl inster  et  de son 

règ lement sur les  bât isses.  

Ces dernières  restent  d’appl icat ion pour  tout  ce  qui  n ’est  pas spéc if iquement  prévu dans 

la  présente.  
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2 .  A M É N A G E M E N T  D U  D O M A I N E  P R I V É  

 

Art .  1   Précis ion pour l ’ut i l isat ion des documents graphiques  

En cas  de d iscordance ou en cas de d if férences dans les  d imensions des parcel les  

constatées  par  l ’Administrat ion du Cadastre  et  de la  Topographie,  les  l imites et  d imensions 

des emprises  construct ib les sont à  reconsidérer su ivant les  d imensions e ffect ives  des  

parcel les  :  les  cotes de recul  pr iment sur les  c otes de dimensionnement des emprises 

construct ib les .  Les cotes  de recul  antér ieures,  latéra les  et  postér ieures  sont à  considérer 

comme des cotes minimales.  

 

Art.  2   Types de construction et  de fonct ions autorisées  

Le présent  PAP autor ise  la  réal isat ion de construct ions dest inées  à l ’habitat  de type 

unifami l ia l .  

Y  sont admis  comme fonct ions  autres  que la  fonct ion d’habitat ,  à  hauteur  de maximum 10%  

par  lot  de la  surface construct ib le  brute,  des act iv ités  de commerce,  des act iv i tés 

art isanales  et  de lo is i rs ,  des  services  administrat i fs  ou profess ionnels ,  a ins i  que des 

équipements  de service publ ic .  

Y  sont  interdits  les  construct ions  et  les  établ issements  qui  par  leur nature et  leur  

importance seraient  incompat ib les  avec  la  sécurité,  la  sa lubr ité ,  la  commodité  et  la  

tranqui l l i té  d’un quart ier  d’habitat ion.  

 

Art.  3   Types,  pente et  matér iaux des  toitures  

Le présent PAP autor ise  les  to itures  p lates ,  les  to itures  à  deux versants  et  les  to itures 

terrasses  suivant les  indicat ions de la  part ie  graphique.  

Les to itures p lates ,  de la  construct ion dest inée au séjour prolongé uniquement,  peuvent 

également  être  ut i l isées  comme des to itures  terrasses ,  à  l ’except ion de la  toiture du 

dernier  n iveau (p le in ou en retra it ) .  

L’étage  en retra it  des  construct ions à  to iture p late  et l ’étage sous comble doivent  

représenter une surface maximale de 80% de l ’emprise  du dernier  n iveau p le in .   

Pour les  construct ions jumelées ou en bande,  l ’étage en retra it  doit  obl igatoirement  être 

implanté sur  la/ les l imite(s)  latéra le(s)  mitoyenne(s)  commune(s) .   

 

Art.  4   Couleurs  des façades 

Les  matér iaux et  couleurs  tradit ionnel lement  ut i l i sés dans la  rég ion sont recommandés.  Le 

verre miroir ,  les  matér iaux relu isants ,  les  madriers  et  les  rondins  de bois ,  le  PVC et  la  tô le  

ondulée,  sont  interdits .  Les p ignons nus doivent être exécutés  comme les autres  façades.  

Le choix  des  matér iaux et  des couleurs  est  ef fectué sur  base d’un échant i l lon soumis au 

serv ice technique communal  lors  de l ’ in troduct ion du doss ier  de demande d’autorisat ion.  
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Art.  5   Hauteurs  des construct ions  

Les  hauteurs  des construct ions  sont  déf in ies dans la  part ie  graphique.   

Les hauteurs  f in ies d ’étages  et/ou de demi-n iveaux sont  données à t i t re indicat i f  sur  les  

coupes.  Ces hau teurs  peuvent  var ier  en fonct ion du projet  d ’architecture propre à  chaque 

parcel le,  tant  que les  hauteurs à  la  corniche et  à  la  fa ît ière ou à l ’acrotère sont  respectées  

(à  l ’ intér ieur  du gabar it  déf in i) .  

Les hauteurs  sont mesurées au mil ieu de la  façade donnant sur  la  voie desservante,  et  

perpendicula irement à  l ’axe de cel le -c i .  Pour le  lot  01  et  le  lot  24 ,  la  hauteur est  mesuré e 

par  rapport  au niveau pr is  dans l ’axe de la  voir ie  sur  le  bord de la  p lace.  

 
S o u r c e s  :  E - c o n e  s . a .  

 

Les demi-n iveaux et  les  sur -hauteurs sont au tor isés à  l ’ intér ieur des gabar its  déf in is  sur  la  

part ie  graphique.  

La cote du sol  f in i  du rez -de-chaussée ne doit  pas dépasser  à  maximum 0,40m au-dessous  

de la  cote de l ’axe de la  voie desservante  et  à  maximum 1,50m au-dessus de la  cote de 

l ’axe de la  voie desservante.  

 

Art.  6   Emplacements de stat ionnement  pour  voitures  

Le nombre d’emplacements de stat ionnement pr ivé s  requis  est  à  déf in ir  conformément aux 

d isposit ions en la  mat ière  du PAG en vigueur  de la  Commune de Jungl inster .  

La réal isat ion d ’un ou p lus ieurs emplacements  à  l ’ intér ieur de la  construct ion dest inée au 

séjour prolongé est  autor isée.  

Le recul  minimal  à  assurer deva nt une porte de garage est  de 6,00m. La zone s ituée devant 

le  garage peut  être considérée comme emplacement de stat ionnement.  

Au moins 50% de la  surface des  emplacements  de stat ionnement  extér ieurs  non couverts  

doivent être  exécutés  e n matér iaux perméables  à  l ’eau comme notamment les  pav és non 

c imentés,  le  concassé naturel  de carr ière,  le  gravier,  les  pavés,  les  dal les  engazonnées ou 

des matér iaux s imi la ires .  
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Art.  7   Dépendance  du lot  24  

La  dépendance du lot  24 est  dest inée à accuei l l i r  un  garage/carport .  E l le  peut  être  réal isée 

en dur ou en construct ion légère.  Le  garage/carport  est  à  réal iser  en to iture p late avec une 

hauteur maximale à  l ’acrotère de 3, 50m mesurée en tout  point  à  part i r  du n iveau du terra in 

f in i .  

 

Art.  8   Dépendances pour  abris  de jardin  

Les  abr is  de jard in  sont  à  réal iser  en to iture p late ou à deux versants  avec une hauteur  

maximale hors-tout  de 3,50m mesurée de tous les  côtés  à  part i r  du n iveau du terra in  f in i .  

Leur superf ic ie  n’excède  pas 16 m².  I l s  sont  obl igatoirement  implantés dans le  recul  arr ière 

et  ont  une d istance minimale  de 1 ,00m par rapport  aux l imites parcel la ires  sauf  en cas 

d’abr is  de jard ins  jumelés .  I l s  peuvent  être  accolés  à  la  construct ion dest inée au séjour 

prolongé.  I ls  ne peuvent être implantées dans les  zones de serv itude écolog ique ,  mais  

peuvent  être  accolés à  ce l les -c i .  

Leur  superf ic ie  doit  être  pr ise en compte pour l ’emprise au sol ,  la  surface constru ite brute  

et  le  scel lement du sol .  

Art.  9   Surfaces pouvant être scel lées  

Les  surfaces dés ignées comme pouvant  être  scel lées  (hachure gr ise)  peuvent  accuei l l i r  des 

aménagements extér ieurs te ls  que des accès aux garages,  des accès p iétons aux 

construct ions et  aux jard ins  (cheminements,  marches,  p lateformes) ,  des terrasses non 

couvertes,  des murs et  murets de  soutènement ou décorat i fs ,  etc .  Ces  surfaces peuvent  

être  agencées d if féremment uniquement s i  des  ra isons techniques l ’ex igent .  

A l ’except ion des  murs et  murets ,  marches,  les  surfaces extér ieures pouvant être scel lées  

sont  à  réal iser  de manière perméable (revêtement  et  couche de fondat ion)  par  l ’usage de 

matér iaux adaptés  (gravier,  pavage en p ierre naturel le  ou béton,  p latelage en bois,  etc . )  

ou en espace vert  non sc el lé .  

 

Art.  10  Travaux de déblais  et  de remblais  

Tout  travai l  de débla is  ou de rembla i  éventuel  peu t  s ’accompagner  de structures de 

soutènement  (murs,  ta lus,  etc . ) .  

Les murs et  murets peuvent être constru its  en béton,  en b locs recouverts  de crépis ,  en 

p ierres naturel les,  en p ierres sèches ou en gabions.  

 

Art.  11  Pares-vues en l imites  parcel la ires  

Pour les  const ruct ions jumelées et  groupées en bande,  la  réal isat ion d’une coupure v isuel le 

mitoyenne/pare -vue sur  toute la  profondeur  (mu r,  paroi  en bois)  entre  les  terrasses non -

couvertes est  admise.  La  hauteur maximale de la  coupure v isuel le  est  de 2,00m par rapport 

au n iveau le  plus défavorable .  
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Art.  12  Instal lat ion des  équipements techniques f ixes  

Les insta l lat ions techniques implantées sur le  terra in même doivent  être instal lées à 

l ’arr ière des  construct ions dest inées au séjour pr olongé,  en respectant un recul  de 

minimum 1,90m par  rapport  aux l imites  parcel la ires et  une hauteur de maximum 3,00m au-

dessus du niveau du terra in  aménagé .  

Sur  la  façade or ientée vers la  voie  desservante des construct ions  dest inées au séjour 

prolongé  et des  dépendances,  seuls  les  systèmes d’a larme,  les  systèmes de s ignalement,  

sonnettes ou car i l lons,  les  antennes GSM et  les  tableaux de commande pompiers ,  sont  

admis .  Les col lecteurs  so la ires y  sont  également  admis s i  le  concept  énergét ique de la  

construct ion le  just i f ie .  

Les insta l lat ions techniques te l les  que notamment les  édicu les d’ascenseurs,  les  souches 

de chem inées,  les  conduits  d’approvis ionnement en a ir  fra is  et  d’évacuat ion d’a ir ,  de 

fumée ou de vapeur,  les  apparei ls  de c l imatisat ion et  d’aérat ion a insi  que les  pompes à 

chaleur,  doivent  être  obl igatoirement  apposées,  accolées ou intégrées  aux construct ions 

dest inées au séjour prolongé  ou d isposées en to iture des c e l les-c i .  

Les insta l lat ions techniques d isposées en toiture doivent être  habi l lées à  l ’a ide de 

matér iaux s ’accordant à  ceux ut i l isés  pour les  façades ou les  to itures.  E l les  doivent se 

trouver  à  une d istance de minimum 1,00m par  rapport  aux abords de la  to iture et  du fa îte  

pour les  to itures inc l inées,  excepté les  col lecteurs  so la ires  qui  peuvent recouvr ir  la  toiture 

complète des to itures avec une pente minimale  de 15 degrés.  E l les  ne peuvent dépasser d e 

p lus  de 1,00m les  hauteurs f in ies  des  construct ions.  

Art.  13  Constructions  légères f ixes  (non temporaires)  

Seules  les  construct ions légères te l les  que les  tentes,  les  voi les  d’ombrage f ixes ,  les  

tonnel les text i les,  les  g lor iettes et  les  pergolas ouvertes sur au moins tro is  côtés,  les  

pavi l lons  et  les  k iosques ouverts  sur  tous les  côtés,  sont  autor isées en tant  que 

construct ions légères f ixes .   

E l les  doivent  respecter un recul  de minimum 1,90m au x l imites parcel la ires,  à  l ’except ion 

des construct ions légères f ixes  accolées  aux maisons jumelées ou en bande/rangée pour 

lesquel les  aucun recul  min imum n’est  à  respecter .  E l les  doivent également respecter une 

hauteur  de maximum 3,50m par  rapport  au niveau du terra in  aménagé  ;  seuls  des é léments 

ponctuels  te ls  que notamme nt les  poteaux et  les  mâts,  peuvent  atte indre une hauteur  de 

maximum 5,00m.  

 

Art.  14  P isc ines et  p lans d’eau  

Les pisc ines  de p le in a ir  dont le  bassin est  tota lement  ou part iel lement enterré,  les  

jacuzz is ,  les  hot -tubs,  les  whir lpools ,  les  p lans d’eau,  les  étangs  e t  autres  aménagements 

semblables ,  dont  l ’arête  supér ieure est  infér ieure ou égale  à  maximum 0,80m au -dessus 

du n iveau du terra in aménagé  :  

-  doivent  respecter un recul  avant de minimum 4,00m et  latéra l  et  arr ière de 

minimum 1,90m par rapport  aux l imites parc el la ires  ;  

-  ne doivent être  couverts  que d’une construct ion légère f ixe  (non temporaire)  ou  

-  d ’une couverture trans luc ide,  amovib le,  té lescopique  ou s imi la ire ,  ne dépassant  pas  

une hauteur de 0,80m au -dessus du niveau du terra in aménagé .  
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Les pisc ines dont l ’ arête du bass in la  p lus é levée,  est  supérieure à minimum 0,80m au -

dessus du niveau du terra in  aménagé,  couvertes  ou non couvertes,  doivent  :  

-  ê tre  uniquement  implantées à  l ’arr ière de la  construct ion pr inc ipale,  dans la  bande 

de construct ion  ;  

-  respecter les  reculs  imposés aux construct ions pr inc ipales  hors -sols  ;  

-  respecter une hauteur  de maximum 1,60m au -dessus  du n iveau du terra in naturel  ;  

Les construct ions fermant  les  p isc ines non enterrées doivent  respecter une hauteur de 

maximum 3,50m au -dessus du n ivea u du terra in  aménagé.  

 

Art.  15  Plantations sur  le  domaine privé  

Le choix  des  p lantat ions  d ’arbres  et  arbustes  sur les  lots  pr ivés  devra  se  fa ire parmi les  

essences indigènes.  

 

Art.  16  Zone de servitude écologique  

Les zones de serv itude écolog ique  forment avec l ’espace vert  publ ic  ou pr ivé adjacent  des 

bandes homogène s de verdure et  de protect i on du b iotope d’or ig ine qui  est  à  préserver 

dans son aspect  et  structure des  p lantes d’or ig ine.  

Toute construct ion y  est  interdite,  excepté les  aménagements pour la  rétent ion des  eaux 

de surface,  des accès  de voir ie  a ins i  que des  chemins p iétonniers .  

L’aménagement de la  zone doit  s ’ef fectuer  en l imitant  les  débla is  et  le s  remblais  au str ict  

min imum.  Les  c lotures  séparat ives  y  sont autorisés.  

L’ intervent ion et  les  t rav aux d’entret ien et  jard inage sont à minimiser .    
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3 .  A M E N A G E M E N T  D U  D O M A I N E  P U B L I C  

 

Art.  17  Cession des fonds  au domaine publ ic  

Dans le  cadre du présent projet ,  les  fonds dest inés à  être cédés au domaine publ ic  de 

l ’Administrat ion Communale de Jungl inster  s’é lèvent à  environ 33 a 45 ca,  so it  +/ -  24,53 % 

de la  surface tota le  du PAP.  

Ces surfaces  sont  répart ies comme suit  :  

-  Dél imitat ion du PAP :  ±  13.634 m 2  (100,00 %)  ;  

-  Fonds cédés au domaine publ ic  :  ±  3.345 m 2  (±  24,53 %)  :  

•  Rues,  t rottoirs ,  stat ionnements,  chemins  :  ±  1 .561 m 2  (±  11,45 %)   

•  Espaces  verts ,  a i res de jeux  :  ±  1 .784 m 2  (±  13,08  %)  

 

Art.  18  Mise en œuvre et  exécution du présent PAP 

Les  prescr ipt ions de la  part ie  graphique et  de la  part ie  écr ite  concernant  le  domaine publ ic  

peuvent  être  ponctuel lement adaptées,  respect ivement  préc isées dans le  cadre de la  mise 

en œuvre et  de l ’exécut ion du présent p lan d ’aménagement part icu l ier ,  et  ce ,  en  

concertat ion étroite avec les  serv ices  compétents de la  Commune de Jungl inster  et/ou 

toute administrat ion de l ’Etat  concerné e.  

Le modelage du domaine publ ic  pourra s ’opérer  par  des murs,  d es  gabions ou des ta lus 

p lantés.  Les murs seront  obl igatoirement sur le  domaine publ ic ,  mais  leurs  ass ises pourront  

le  cas  échéant être implantées  sur  le  domaine pr ivé.  

I l  n ’y  a  pas  de to lérance à respecter  par  rapport  aux courbes de n iveaux projetées  sur  le 

domaine publ ic ,  tant  que cel les -c i  sont  respectées à  la  jonct ion avec  les  parcel les  pr ivées 

ou la  l imite  du projet  d’aménagement part icu l ier .  

Les cheminements p iétons  représentés schématiquement par des t i retés f léchés en part ie  

graphique seront déf in is  avec précis ion lors  de l ’é laborat ion du dossier  d’exécution du 

présent PAP selon les  ex igences de l ’Administrat ion Communale,  et  seront  intégrés  aux 

obl igat ions  de f ina ncement  et  de réal isat ion du maître  de l ’ouvrage.  

 

Art.  19  Aménagement de l ’espace vert  publ ic  

Les  espaces publ ics  longeant une zone de serv itude écolog ique  privée forment avec 

l ’espace vert  publ ic  adjacent  des bandes homogènes de verdure et  de protect i on du 

b iotope d’or ig ine qui  est  à  préserver  dans son aspect  et  structure des  p lantes d ’orig ine.  

Toute construct ion y  est  interdite,  excepté les  aménagements pour la  rétent ion des  eaux 

de surface,  des accès  de voir ie ,  des  chemins p iétonniers  a ins i  que toutes  insta l lat ions 

techniques nécessaires à  la  v iabi l i sat ion du lot issement .  

L’aménagement de la  zone doit  s ’ef fectuer  en l imitant  les  débla is  et  le s  remblais  au str ict  

min imum. Les  c lotures  séparat ives  y  sont autorisés.

 


