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Rapport  justificatif  
ART.1. OBJET  
 
Le présent rapport justificatif concerne la réalisation d’un plan d’aménagement 
particulier nouveau quartier (PAP NQ) visant la démolition d’une maison 
unifamiliale sur un terrain situé à Beidweiler, rue Um Wangert 15, dans le but 
d’aménager deux maisons unifamiliales. Le PAP précise et exécute le plan 
d’aménagement général de la commune de Junglinster.  
 
 
ART. 2. ELEMENTS CONSTITUTIFS 
 
Le rapport est établi conformément au Règlement grand-ducal du 28 juillet 2011 
concernant le contenu du rapport justificatif et du plan directeur  du plan 
d’aménagement particulier « nouveau quartier ». 
 
1. Extrait du plan d’aménagement général en vigueur, y compris 

partie écrite. 
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2. Descriptif du parti urbanistique 
 
 Le plan d’aménagement particulier se situe en milieu rural. Les maisons 
projetées répondront aux prescriptions du secteur faible densité en vigueur dans 
la zone avoisinante du projet.  
 

 
 
 Le parti urbanistique répond principalement à la réglementation du secteur 
concerné ainsi que dans une volonté d’utiliser l’espace disponible 
rationnellement. En densifiant légèrement une parcelle déjà construite le projet 
offre la possibilité de bénéficier de deux lots avec des surfaces de terrain très 
confortables pour le Luxembourg (> 13 ares). Cela garanti à la fois une probable 
meilleure intégration des habitants et du bâti à la communauté villageoise. 
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a. schéma directeur et éléments du milieu environnant 
 
 Le projet étant construit et se situant le long d’une voirie équipée, aucun 
schéma directeur n’a été réalisé. 
 

 
  La parcelle comporte actuellement une habitation à un niveau destinée à être 

démolie. 

 

Vue terrain à partir de la rue Um Wangert : 

 

 
 Le projet se situe dans une partie plus récente du village de Beidweiler séparé 
du reste du village par la voirie nationale 129. 
 
 Les maisons voisines se composent de toitures deux versants avec un ou 
deux niveaux hors sol. Une ferme d’importance moyenne se trouve à l’arrière des 
terrains projetés. De nombreuses parcelles destinées à l’agriculture ainsi qu’un 
cimetière se situent également dans les environs immédiats du PAP. Les terrains 
de l’autre coté de la route et en contrebas ne sont pas construits actuellement. 
 



Plan d'aménagement particulier___________________________     Commune de Junglinster 

 ___________________________________________________________________________________ 
 Réalisation d’un PAP à Beidweiler   –   Rapport justificatif      -      V2 architecture      –    Page 6/10 

Constructions voisines du projet : 
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Vue de la voirie vers le centre du village 
 
 
 La partie historique du village de Beidweiler est quant à lui composé de 
nombreuses fermes d’importance moyenne et de bâtisses aux corps de logis 
imposants. 
 

 
Exemple de constructions dans le centre de Beidweiler 
 
L’arrière de la parcelle est située dans une zone de servitude visée aux article 20 
et 21 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant l’aménagement communal et 
le développement urbain et ne peut, de ce fait, pas être construite (voir partie 
graphique) 
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b. arrêts et transports en commun 
 Le village semble peu desservi par les transports en commun. 

 
Arrêts de bus à proximité : 
Ligne : 108 Grundhof – Müllerthal - Altrier 
 
Train : 
Gare la plus proche :  Roodt-sur-Syre  
 
c. équipements collectifs 
La majorité des équipements collectifs (école, sports, commune…) se situent à 
Junglinster. 

 
d. exposé des motifs et des esquisses nécessaires à la démarche inhérente à 

l’élaboration du plan d’aménagement « nouveau quartier » 
 
 Le projet se situant en secteur d’aménagement particulier, le plan 
d’aménagement particulier est obligatoire.  
 
 Le terrain est déjà entièrement viabilisé et raccordé aux différents réseaux. Le 
trottoir actuellement dans le PAP sera cédé à la commune de même q’une bande 
de 1m le long de ce trottoir en vue de placer un fossé ouvert  (suivant plan 
d’aménagement particulier et projet d’exécution ultérieur) 
 
 La démarche inhérente à l’élaboration du présent PAP est relativement 
simple, la volonté de morceler une parcelle abritant un bâtiment ancien, dans le 
but d’y construire deux habitations répondant au confort moderne et au contexte 
urbanistique actuel. 
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3. Plan et coupe d’illustration du projet d’aménagement particulier. 
 (pour les documents à l’échelle voir partie graphique) 
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4. Fiche de synthèse 
(en annexe) 
 
5. Annexes 

 

La demande du projet d’aménagement particulier comprend la présente partie écrite ainsi que les 

documents, en cinq exemplaires et une copie digitale sur CD-ROM, suivants : 

 

Partie écrite  

 

Partie graphique (Plan date demande 13/12/2013 dernière modification 29/04/2014) : 

 

- Plan d’aménagement particulier 

- Coupes significatives AA , BB et CC 

- Axonométrie 

- Légende type PAP  

 

Rapport Justificatif 

Fiche de Synthèse 

Annexes 

  - Extrait du plan cadastral 1/2500 

  - Plan de mesurage 1/500 

  -  Copie des articles concernés du règlement des bâtisses de Junglinster 

  -  Attestation Ordre des Architectes 

-  Extraits du PAG de la commune 

-       Compromis d’achat 

-       Levé topographique 

 

 

      

 
 

         Pour V2 architecture 

         Fabian VANDERMEEREN 

         Urbaniste-Aménageur 

          

 




