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FICHE TECHNIQUE
SCHEMA DIRECTEUR SD-Ju-04 « UM BIERG »

LOCALITE DE JUNGLINSTER

1. MERKMALE

Flache in ha 2,24 ha

Aktuelle Nutzung Weideland, landwirtschaftlicher Betrieb
Geplante Nutzung im PAG HAB-2

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT
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Groupement de prestataires: DeweyMuller
Partnerschaft mbB  Architekten  Stadtplaner
| Zilmplan s.a.r.l. Urbanisme & Aménagement du
Territoire
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4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER LEITLINIEN

4.1 Stadtebauliche Problemstellung

4.2 Leitlinien

Lage am Ortszentrum von Junglinster

Bewegte Topographie, vor allem im nérdlichen Teil (ca. 12%)
Bestehende Einfahrt aus dem Wohngebiet ,An der Dellt"
durch erhaltenswerten Einzelbaum (Art. 17) beeintrachtigt
Noch aktiver landwirtschaftlicher Betrieb im Stiden der
Planflache

Schaffung von Wohnraum in verdichteter Form (vorrangig
Mehrfamilienhduser) in zentrumsnaher Lage
Nachverdichtung innerhalb der bestehenden
Siedlungsstruktur

Einfassung des Stralenraumes der riickklassierten ,Route
d’Echternach®

Harmonische Integration und Vernetzung mit der
umliegenden Bebauung

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliche Identitat und Charakter

5.2 FlachengroRRe
5.3 Nutzungen
5.4 Anteil der an die Offentlichkeit

abzutretende Flache

5.5 Verortung, Ausstattung und Merkmale
des offentlichen Raumes

5.6 Ubergang zwischen den verschiedenen
Funktionen im Plangebiet und der
Umgebung

5.7 Schnittstellen : Einbindung, Dimensionen
und Anordnung der Volumen

5.8 Zentralitat : Nutzungen, Dichte,
offentliche Flachen

5.9 Bauliche Dichten

zilmplan s.ar.l.

DEWEYMULLER

e Vorrangig Mehrfamilienhduser im nérdlichen Teil >

Schaffung von Wohnqualitéat durch eine kinderfreundliche und
einladende Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
Abnehmende Dicht nach Siiden > Anpassung an die
bestehende Bebauung

Verkehrsberuhigtes Wohnquartier - hohe Aufenthaltsqualitét
im &ffentlichen Raum

2,24 ha

Wohnraum in verdichteter Form fir Menschen mit
unterschiedlichen BedUrfnissen

Wird im PAP festgelegt, generell bis zu 25% der Bruttoflache
laut Gesetz

StralBenrdume dienen als Aufenthalts- und Spielbereiche
Verkehrsberuhigte Gestaltung zur Schaffung von
Aufenthaltsqualitat

Entstehung von &ffentlichen GrinrAumen im Nordwesten und
Osten, um den bemerkenswerten Einzelbaum (Art. 17)

Gute Anbindung an das Zentrum von Junglinster, mit den
notigen Einrichtungen fiir den alltéglichen Bedarf (1 km)
mittels direkter Wegeverbindungen

Anpassung der Volumen der Neubauten an die umliegende
Bebauung - vor allem bei einer Planung mit
Mehrfamilienh&user

Orientierung der Geschossigkeit an der umliegenden
Bebauung

Keine neue Zentralitdt vorgesehen > Zentrum von
Junglinster ist fuBlaufig erreichbar

Geeignete Flache zur Nachverdichtung der Ortschaft
Junglinster

Dichtewerte fir den PAP-NQ werden im PAG, mittels der
Koeffizienten COS, CUS, und DL, festgesetzt (s. oben)
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5.10 Typologien und bauliche Mischung

5.11 MaRBRnahmen zur Reduzierung der
negativen Auswirkungen bestehender und
zukinftiger Einschrénkungen

5.12 Erhaltenswerte visuelle Achsen,
Abschnitte und Eingangsbereiche

5.13 Elemente mit Bedeutung fir die
bauliche und landschattliche Identitat

ETUDE PREPARATOIRE — SECTION 3

Entstehung groRerer Gebaudevolumen - vorwiegend
Mehrfamilienhauser im nordlichen Teil des Plangebietes
Im Ubergang zu der bestehenden Bebauung im Siiden soll
eine Mischung der Geb&udetypologien stattfinden

Beriicksichtigung der Abstandsflachen, vor allem zwischen
Mehrfamilienhduser und bestehenden Einfamilienhduser >
Vermeidung einer Verschattung durch grofl3ere
Gebaudevolumen

Erhalt des bemerkenswerten Einzelbaumes (Art. 17) im
Osten der Planflache

Erhalt des schitzenswerten Bauernhaus im Studwesten

Die Eingangsbereiche zum Quartier sind visuell und
gestalterisch zu kennzeichnen - vor allem Uber die ,Route
d’Echternach®

Bemerkenswerter Einzelbaum (Art. 17)
Schitzenswertes Bauernhaus

6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 Verbindungen

6.2 StralBennetzhierarchie

6.3 Parkraummanagement

6.4 Anbindung an den 6ffentlichen Transport

6.5 Technische Infrastruktur und
Regenwasserbewirtschaftung
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Verkehrstechnische ErschlieRung flir motorisierten und
fuBlaufigen Verkehr tber die ,Route d’Echternach® und die
»,Rue de la Montagne*

Innere ErschlieRung als Begegnungszone

Gleichstellung aller Verkehrsteilnehmer

Gestaltungsregeln fir Wohnstraf3en - Aufenthaltsfunktion hat
Vorrang zur Verkehrsfunktion, Mischverkehrsflachen ohne
Trennung der Verkehrsarten

Gebietsinterne Abwicklung des ruhenden Verkehrs

2 Stellplatze pro Wohneinheit auf Privatgrundstiick - evtl. in
Tiefgaragen fur die Mehrfamilienhauser

Besucherparkplatze sollen im Stralenraum angeboten
werden

Planflache liegt im 300m-Einzugsbereich der Bushaltestelle
,Um Reiland” und ist somit an Diekirch, Echternach und
Luxemburg-Stadt angebunden

Ver- und Entsorgung:

Ist mit dem ,Service technique® und den zustandigen
Behorden im Vorfeld einer PAP-Planung abzustimmen
Bestehende Netze sind bereits vorhanden miissen jedoch
erweitert und erganzt werden

Regenwasserbewirtschaftung:

Ist in Ubereinstimmung mit den Empfehlungen der AGE im
Rahmen einer PAP-Planung zu entwickeln
Regenriickhaltebecken ist im Norden und Nordwesten der
Flache mdglich

Regenriickhaltung auf dem Plangebiet wenn mdglich, durch
offene Graben

Geringe Versiegelung um die Versickerung des
Regenwassers zu gewahrleisten

DEWEYMULLER zilmplan s.ar.l. 3
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7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft: o Innerortliche Potenzialflache die nicht an den Freiraum
Abgrenzung zum Freiraum angrenzt

o Offenes Regenrlickhaltebecken und Graben

e Aneinandergrenzende Gartenstrukturen mit einheimischen
Laub- und Obstbaumen kdénnen als vernetzende
Griinelemente dienen

7.2 Grunziuge und 6kologische Vernetzung

7.3 Erhaltenswerte und geschiitzte Biotope  ® Bemerkenswerter Einzelbaum nach Artikel 17 des
und Besténde Naturschutzgesetzes

8. UMSETZUNGSKONZEPT

e Planung in Abstimmung mit den relevanten Akteuren
(Wasserwirtschaftsamt, Umweltverwaltung,
Strallenbauverwaltung, Gesellschaften fiir sozialen
Wohnungsbau), sowie der Gemeinde

e Bau der Erschlielungsstral3e und der technischen
Infrastrukturen im Plangebiet

8.1 Umsetzungsprogramm

8.2 Machbarkeit e Eigentimer missen einen PAP aufstellen

e Phasierung ist moglich
e 1. Phase :Entwicklung des ndérdlichen Teil

8.3 Phasierung der Entwicklung e 2. Phase : Entwicklung des sudlichen teils, wenn der
Bauernhof seine Aktivitaten eingestellt hat oder ausgesiedelt
wurde

8.4 Abgrenzung des oder der PAP's e Siehe 8.3 Phasierung der Entwicklung

9. KRITERIEN DER NACHHALTIGKEIT IN BEZUG AUF WOHNEN, DIENSTLEISTUNGEN,
HANDEL UND FREIFLACHEN

e Schonender Umgang mit Grund und Boden - Verdichtung
im Ortszentrum

o Aufenthaltsqualitat zur Starkung des sozialen
Zusammenhaltes

9.1 Allgemein

o Dichte Bauweisen (Mehrfamilienh&user)
9.2 Wohnen e Passivhauser mit Grindéacher und Photovoltaikanlagen
e Ausrichtung der Geb&aude nach Suden

o FuBlaufige Anbindung zum Zentrum von Junglinster mit den

9.3 Dienstleistungen notigen Einrichtungen fiir den alltéaglichen Bedarf

9.4 Handel ¢ Siehe 9.3 Dienstleistungen

9.5 Freiflachen ¢ Reduzierung des Anteils an versiegelten Flachen
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